REGULACNE LISTY - Regulacia a uréenie podmienok v jednotlivych FPJ
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Urbanizované tzemie, stabilizované( s pociatonym indexom S) :
Centrdlna zéna obce s koncentraciou OV v solitérnej zastavbe
Obytné uzemie s malopodlaznou zadstavbou bytovych domov
Obytné uzemie s viacpodlaznou zastavbou bytovych domov
Obytné Uzemie so zastavbou rodinnych domov
ZmieSané Uzemie - polyfunkcia— s prevahou byvania v rodinnych domoch v uli¢nej
zastavbe s doplnkovou OV
Plochy sustredenej nekomercénej OV ( kultura, Skolstvo, zdravotnicke a socidlne sluzby
azov)
Zahrady v obytnom Uzemie vo vazbe na rodinné domy
Verejnd sidelna zelen ( parky a parkové enklavy)
Cintorin
Areal polnohospodarskej vyroby ( Zivoc¢iSna vyroby, plochy pre polnohospodarsku
prvovyrobu)
Priemyselné arealy, montaz, sklady, logistika
Zberny dvor a triedenie odpadu
Sportovo rekreacné aredly a plochy
Plochy pre Sport a telovychovu
Zahradkarske osady

Urbanizované uzemie, navrhované/na transformaciu (s po¢iatoénym indexom N/T):
Rozvojové Uzemie pre viacpodlaznu zastavbu bytovych domov
Rozvojové Uzemie pre zastavbu rodinnych domov
Rozvojové Uzemie pre zmieSanu zastavbou ( rodinné domy aj viacbytové domy a zdkladna
ov)
Uzemie zahrad v obytnom Gzemi s podmiene¢ne moznou extenzivnou vystavbou RD
Rozvojova plocha pre cintorin
Plochy s kontaktom na centrum mesta s potencidlom transformacie (funkcnej
aj priestorovej) vhodné pre rozvoj vzajomne konvenujucich funkcii ( sluzby, byvanie,
komeréna OV, Sport)

Plochy s potencialom transformacie (funkcnej aj priestorovej) vhodné pre rozvoj vzajomne
konvenujucich funkcii (sluzby, byvanie, komercna OV),
Rozvojova plocha vzdjomne konvenujucich funkcii (prioritne OV a lahka nezavadna vyroba)
Rozvojové plochy pre Sport a telovychovu s prevahou $portovych pléch a stavieb
Uzemie pre rozvoj rekredcie formou chatovych a zadhradkarskych aredlov s prevahou zelene
Verejna sidelna zelen

Uzemie volnej krajiny, stabilizované (s pociatoénym indexom K):
Lesna krajina
Volna prevaine polnohospoddrska krajina: trvalé travne porasty,
orna pbda, a nelesna drevinova vegetacia(NDV) s ekostabilizaénou funkciou

Miestne Gizemia ekologickej stability, navrhované (s pociatocnym indexom ME):

MEA Alej —stromoradie
MEB Biokoridory

MEF

Zelen s ekologicko-stabilizaénou funkciou

MEO Zelen s ochrannou a izolacnou funkciou
MEM Mokrade / strkoviska s vyznamnou ochrannou a ekostabiliza¢nou funkciou



REGULACNY LIST

FPJ stabilizovanom uzemi: Centrdlna zéna obce s koncentraciou OV v solitérnej zastavbe
Oznacenie: SC
Charakteristika uzemia:

Administrativno-spravne centrum obce na krizovani rozvojovych osi, s kumuldciou stavieb
obcianskeho vybavenia obecného vyznamu, s potencidlom sformovania ndmestia
Madlopodlazna zastavba, solitérne formy zdstavby dopravny uzol obce (centralna krizovatka
obce, staticka doprava, BUS stanica)

Funkéné vyuzitie :

Pripustné podmienky na vyuzitie ploch:

Obcdianska vybavenost ako prevladajuca funkcia so zameranim na
o spravu obce administrativu
kultdrno spolocenské aktivity
maloobchod a odbytové zariadenia
sluzby obyvatelstvu
umelecku a volnocasovu Cinnost
Kompletné dopravné a technické vybavenie lGzemia obecného vyznamu a parametrov
umoziujucich rozvoj pripustnych funkcii v FPJ, vratane autobusovej stanice astym
suvisiacich sluzieb
Verejna zelen
o parkova zelen s estetickou funkciou
o sprievodna zelen komunikacii
Oddychové enklavy pre navstevnikov centra s vyvrcholenim v centralnom namesti
Statickd doprava pre osobné vozidld zamestnancov institucii a obchodu a ich zakaznikov
Zariadenia technického vybavenia integrované v objektoch OV

O
O
O
O

Podmienecne pripustné podmienky na vyuzitie pléch:

Nevyrobné sluzby a opravarenské sluzby integrované v objektoch OV
Sklady len v integracii s objektami malobochodu
Samostatne stojace zariadenia technického vybavenia

Vylucujuce ( nepripustné) podmienky na vyuzitie pléch:

Vyroba mimo drobnych opravarenskych a servisnych ¢innosti spotrebitelského tovaru
Samostatné sklady

Velkoobchod

Dopravné stavby a zariadenia, okrem hromadnych garaZi zabezpecujucich odstavenie vozidiel
navstevnikov centra obce

Cinnosti naro¢né na logistiku, dopravne zataZujuce obytné Gzemie

Cinnosti negativne ovplyviiujuce obytné prostredie (produkujtice hluk, zapach, prach, skodlivé
plyny a emisie, vac¢si objem TKO, zvyseny vyskyt hlodavcov)



Priestorova reguldcia

= Solitérne objekty sjasne definovanou funkciou. Modernizaciou, rekonstrukciami,
priestorovymi Upravami stavieb zlepSovat funkénost prevadzok v tychto objektoch, zlepsovat
ich architektonicku droven a estetiku okolitého prostredia

= Dosledne segregovat pesiu dopravu od cestnej v celej centralnej zéne, zabezpedit dostupnost
pre verejnost, jasne definovat nastupy do objektov sliZiacich verejnosti

= Priumiestneni novych stavieb suvisiacich s pripustnymi funkciami resp. dostavieb respektovat
vSetky ochranné pasma dopravy a technickej infrastruktiry, nesmu branit rozhladom
v krizovatkach, bezpeénému vyjazdu na verejnu komunikaciu.

e Oplotenie pozemkov stavieb uréenych pre verejnost je nepripustné, s vynimkou ohradenia
Casti stavieb z dévodu zarucenia bezpecnosti ich technického zabezpecenia resp. bezpecnosti
navstevnikov

e Pri posudzovani jednotlivych zdmerov funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania na
konkrétnych pozemkoch v FPJ vyuZivat disponibilné nastroje izemného planovania podla § 2
odsek 7 Zakona €. 50 / 1976 Zb.

e Maximalny index zastavanosti ploch 1ZP5 10% pre plochy zahrad

= Koeficient zelene KZ 40 %

= Vyskova hladina (odporucana, nezavazna) 2-3 nadzemné podlazia

=  Maximalna vyska neurena, umoziuje vystavbu akcentu

dominanty



REGULACNY LIST

FPJ stabilizovanom uzemi: Obytné uzemie s malopodlaiznou zastavbou bytovych domov
Oznacenie: SBM
Charakteristika uzemia:

= Uzemie s hromadnymiformami byvania s ukonéenym rozvojom vo vizbe na rozvojovu os obce
= Madlopodlaznd zastavba ( do 4 NP)

Funkéné vyuzitie :

Pripustné podmienky na vyuzitie pléch:

= Byvanie v bytovych domoch ako prevladajuca funkcia
= Verejnd zelen
= Obytna zelen s plochami detskych ihrisk a malych Sportovisk pre kazdodenné vyuzitie
= Verejné oddychové enklavy a priestory sociokontaktov,
= Obdianska vybavenost ako doplnkovéa funkcia so zameranim na
o malobochod a sluzby obyvatelstvu
o zdravotnicke a socialne sluzby
o vychova a vzdeldvanie
= Kompletné dopravné a technické vybavenie Uzemia zondlneho vyznamu a parametrov
umoznujucich rozvoj pripustnych funkcii v FPJ
= Staticka doprava pre osobné vozidlad obyvatelov bytov aj pre pristupné druhy OV

Podmienecne pripustné podmienky na vyuZitie pléch:

= |ndividualne gardie
= Nevyrobné sluzby a opravarenské sluzby integrované v objektoch OV
= Samostatne stojace zariadenia technického vybavenia

Vylucdujuce ( nepripustné) podmienky na vyuzitie pléch:

=  Vyroba, mimo drobnych opravarenskych a servisnych ¢innosti spotrebitelského tovaru

= Sklady

=  Velkoobchod

»  Cinnosti naro¢né na logistiku, dopravne zataZujuce obytné Gzemie

= Cinnosti negativne ovplyviiujice obytné prostredie (produkujice hluk, zdpach, prach,

.....



Priestorova reguldcia

= Zachovat typologické charakteristiky bytovych domov v ramci urbanistického suboru, pouzit
rovnaké principy rekonstrukcie, revitalizdicie domov vsubore, vratane zlepSenia
tepelnoizolaénych vlastnosti obvodového plasta a striech bytovych domov

= Zachovat existujucu urbanisticku struktiru a neumiestriovat do nej dalSie solitérne stavby na
byvanie

=  Dostavby, prestavby domov si mozné len ako koncepcéné riesenie, uplatnené na vsetkych
stavbdch urbanistického suboru s rovnakou funkciou a priestorovych stvarnenim

=  Umiestnenie individudlnych gardZi je mozné v miestach , kde sa nimi nevytvdraju priestorové
ani optické bariéry, najma vo verejne v exponovanych pohladoch.

=  Doésledne segregovat pesiu dopravu od cestnej v FPJ

=  Pri umiestneni novych stavieb sdvisiacich s pripustnymi funkciami, resp. dostavieb,
reSpektovat vsetky ochranné pasma dopravy a technickej infrastruktdry, nesmu branit
rozhladom v krizovatkach, bezpe¢nému vyjazdu na verejnd komunikaciu.

=  Oplotenie pozemkov stavieb pre byvanie je nepripustné, svynimkou ohradenia ihrisk a
zarucenia bezpecnosti technickych zariadeni resp. bezpecnosti navstevnikov

=  Pri posudzovani jednotlivych zdmerov funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania na
konkrétnych pozemkoch v FPJ vyuZivat disponibilné nastroje tzemného planovania podla § 2
odsek 7 Zakona €. 50 / 1976 Zb.

=  Maximalny index zastavanosti ploch I1ZP 30%
=  Koeficient zelene KZ 40 %
=  Vyskova hladina bez zmien oproti stabilizovanému stavu

=  Maximalna vyska 3 NP



REGULACNY LIST

FPJ stabilizovanom uzemi: Obytné tzemie s viacpodlaznou zastavbou bytovych domov
Oznacenie: SBV
Charakteristika uzemia:

= Uzemie s hromadnymi formami byvania mestského typu

= ViacpodlaZna zastavba ( nad 4 NP)

Funkéné vyuzitie :

Pripustné podmienky na vyuzitie ploch:

= Byvanie v bytovych domoch ako prevladajuca funkcia
= Verejnd zelen
= Obytna zelen s plochami detskych ihrisk a malych Sportovisk pre kazdodenné vyuzitie
= Verejné oddychové enklavy a priestory sociokontaktov,
= Obdianska vybavenost ako doplnkovéa funkcia so zameranim na
o malobochod a sluzby obyvatelstvu
o zdravotnicke a socialne sluzby
o administrativa
o vychova a vzdeldvanie
= Kompletné dopravné a technické vybavenie Uzemia zondlneho vyznamu a parametrov
umoziujucich rozvoj pripustnych funkcii v FPJ
=  Staticka doprava pre osobné vozidla obyvatelov bytov aj pre pristupné druhy OV

Podmienecne pripustné podmienky na vyuZitie pléch:

* |ndividudlne a hromadné gardze
= Samostatne stojace zariadenia technického vybavenia

Vylucujuce ( nepripustné) podmienky na vyuzitie pléch:

= Vyroba, mimo drobnych opravarenskych a servisnych ¢innosti spotrebitelského tovaru

= Sklady

= Velkoobchod

» Cinnosti ndro¢né na logistiku, dopravne zataZujuce obytné Gzemie

» Cinnosti negativne ovplyvriujice obytné prostredie (produkujice hluk, zdpach, prach,
Skodlivé plyny a emisie, vacsi objem TKO, zvySeny vyskyt hlodavcov)



Priestorova reguldcia

=  |mplantéacia novych stavieb do Gzemia je pripustna s cielom dotvorit zaloZzenu urbanisticku
hmotovo-priestorvu struktdru

=  Dostavby, prestavby domov si mozné len ako koncepéne rieSenie, uplatnené na vsetkych
stavbach urbanistického suboru s rovnakou funkciou a priestorovych, vratane zmien
stavieb v dovodu zlepSovania tepelnoizolaénych vlastnosti bytovych a verejnych stavieb

=  Pripustné je umiestnenie novych stavieb pre hromadné garaze

= Dosledne segregovat pesiu dopravu od cestnejv FPJ

=  Pri umiestneni novych stavieb suvisiacich s pripustnymi funkciami resp. dostavieb
reSpektovat vSetky ochranné pasma dopravy a technickej infrastruktiry, nesmu branit
rozhladom v kriZzovatkach, bezpe¢nému vyjazdu na verejnd komunikaciu.

=  Nepripustne je oplotenie pozemkov stavieb pre byvanie, s vynimkou ohradenia ihrisk a
zarucenia bezpecnosti technickych zariadeni resp. bezpecnosti navstevnikov

=  Priposudzovanijednotlivych zamerov funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania na
konkrétnych pozemkoch v FPJ vyuZivat disponibilné nastroje tzemného planovania podla §
2 odsek 7 Zakona ¢. 50 / 1976 Zb.

= Maximalny index zastavanosti ploch 1ZP 30%

. Koeficient zelene KZ 40 %

=  Vyskova hladina bez zmien oproti stabilizovanému stavu

=  Maximalna vyska bez zmien oproti stabilizovanému stavu



REGULACNY LIST

FPJ stabilizovanom uzemi: Obytné tzemie so zastavbou rodinnych domov
Oznacenie: SRD
Charakteristika uzemia:

= QObytné Uzemie vidieckeho typu
o s poévodnou rastlou hmotovo-priestorovou struktirou rodinnych domov
o kompaktné uli¢né formy zastavby

Funkéné vyuzitie :

Pripustné podmienky na vyuzitie pl6ch:

= Byvanie v rodinnych domoch ako dominantna funkcia v FPJ
= Obytna zelen a zelen zahrad
= Obdcianska vybavenost ako doplnkova funkcia integrovana na pozemkoch, resp. v stavbach
RD:
maloobchod
zdravotnicke a socidlne sluzby
sluzby obyvatelstvu (pravne Gctovné, skraslovacie a pod.)
o umelecka a volnocasova ¢innost
= Kompletné dopravné a technické vybavenie Uzemia zondlneho vyznamu a poZadovanych
parametrov umoziujlce rozvoj pripustnych funkcii v FPJ
= Verejna zelen
o sprievodna zelet komunikacii
o parkova zelen
= Detské ihriskd a oddychové enklavy
= Staticka doprava pre osobné vozidla obyvatelov a zakaznikov integrovanej OV na pozemkoch
RD

O O O

Podmienecne pripustné podmienky na vyuzitie pléch:

= Obdianska vybavenost integrovana na pozemkoch, resp. v stavbach RD :
o prechodné ubytovanie nizkokapacitné
o odbytové zariadenie (stravovacie sluzby)
= Nevyrobné sluzby, remeselné a opravarenské sluzby integrované na pozemkoch RD resp.
v stavbach RD
= [ahkd remeselnd vyroba, sklady a montaz integrovana na pozemkoch RD resp. v stavbach RD
= Rastlinna pofnohospodarska malovyroba a spracovanie rastlinnych produktov
=  Malochov malych a strednych hospodarskych zvierat (domace zvieratd, hydina, holuby, kozy,
ovce, véely, malé koZusinové a exotické zvierata)

Vyluéujuce ( nepripustné) podmienky na vyuzitie ploch:

=  Zivodidna vyroba — velkochov

=  Malochov velkych hospodarskych zvierat

= Zasobovanie velkymi nakladnymi automobilmi ( vozidla kategdrie N3)

» Cinnosti ndro¢né na logistiku, dopravne zatazujuce obytné Gzemie

» Cinnosti negativne ovplyvfiujice obytné prostredie (produkujice hluk, zapach, prach,

.....



Priestorova reguldcia

= Zachovat a podporovat vidiecky charakter hmotovo-priestorovej Struktury (dvory, zahrady,
architektdra novych stavieb a dostavieb)
= Redpektovat zaloZent uliénd frontu a osadenim novych stavieb resp. dostavieb neprekracovat
uli¢nu ciaru
= Umiestnovanim akychkolvek stavieb (vratane drobnych) do kontaktu s dopravnym priestorom
ulice umoznit Gpravu miestnych komunikacii na poZzadovanu kategoriu, tak ako je navrhnuta
vo vykrese €. 3 Ndvrh verejného dopravného a technického vybavenia obce
= Segregovat peSiu dopravu od cestnej vystavbou minimalne jednostranného chodnika
s vynimkou obytnych ulic
= Zastavba prieluky v hmotovo-priestorovej struktire rodinnych domoch sa pripusta, ak tato
prieluka nie je potencidlnou Uzemnou rezervou pre dopravnu a technickd obsluhu iného
Uzemia.
= Jednoduché a drobné stavby a pristavby v dvoroch a na plochdch zdhrad su pripustné, ak
suvisia s pripustnou resp. podmienecne pripustnou funkciou
=  Pri umiestneni novych stavieb resp. dostavieb respektovat vietky ochranné pasma dopravy,
technickej infrastruktury, vodnych stavieb a pod.
= Umiestnovanie stavieb pre byvanie v rodinnych domoch (RD), resp. stavieb pre doplnkovu
obciansku vybavenost je pripustné aj na plochach zahrad, ak
o plocha zahrady tvarom a velkostou umozZiiuje umiestnenie dalSej stavby rodinného
domu (RD) pri dodrzani indexov IZP a KZ pre tuto FPJ
o su zabezpedené Uzemnotechnické podmienky pre stavbu RD, t. j. RD dom je mozné
napojit na dopravnu a technickd infrastruktdru obce, priamo, resp. sprostredkovane
o nebude narusend resp. obmedzena kvalita byvania na existujucich plochach byvania
O savyuZije existujuci vjazd, resp. bude nahradeny novym a pévodny sa zrusi
e Oplotenie pozemkov rodinnych domov nesmie branit rozhfadom v kriZovatkach, bezpeénému
vyjazdu na verejnu komunikaciu z pozemku RD.
e Pri posudzovani jednotlivych zdmerov funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania na
konkrétnych pozemkoch v FPJ vyuzivat disponibilné nastroje Uzemného planovania podla § 2
odsek 7 Zakona €. 50 / 1976 Zb.
= Maximalny index zastavanosti ploch 1ZP
o 35% pre plochy byvania v rodinnych domoch
o 15% pre plochy zahrad

= Koeficient zelene KZ
o 55% pre plochy byvania v rodinnych domoch
o 70% pre plochy zahrad

= Vyskova hladina 2nadzemné podlazia

=  Maximalna vyska 3 nadzemné podlaZia



REGULACNY LIST

FPJ stabilizovanom uzemi: ZmieSané Uzemie - polyfunkcia— s prevahou byvania v rodinnych
domoch v uli¢nej zastavbe s doplnkovou OV

Oznacenie: SP

Charakteristika uzemia:

=  ZmieSané Uzemie vidieckeho typu zastavby vyZzadujluce ciastocnu funkénu aj priestorovu
premenu

Funkéné vyuzitie :

Pripustné podmienky na vyuzitie pl6ch:

=  Byvanie v rodinnych domoch
= Obytna zelen a zelen zahrad
= Obdianska vybavenost v samostatnych objektoch , resp. integrovana v stavbach RD
o maloobchod
zdravotnicke a socidlne sluzby
sluzby obyvatelstvu (pravne uctovné, skraslovacie a pod.)
umelecka a volnocdasova ¢innost
vychova a skolstvo
prechodné ubytovanie- nizkokapacitné
o odbytové zariadenie (stravovanie)
= Kompletné dopravné a technické vybavenie Uzemia zondlneho vyznamu a poZadovanych
parametrov umoziujuce rozvoj pripustnych funkcii v FPJ
= Verejna zelen
o sprievodna zelert komunikacii
o okrasnd zelen vratane oddychovych miest
= Detské ihriskd ako sucast zariadeni OV
= Staticka doprava pre osobné vozidld obyvatelov, zamestnancov a zdkaznikov integrovanej OV
na pozemkoch RD

O O O O O

Podmienecne pripustné podmienky na vyuzitie pléch:

= Nevyrobné sluzby, remeselné a opravarenské sluzby integrované na pozemkoch RD resp.
v stavbach RD

Vylucujuce ( nepripustné) podmienky na vyuzitie pléch:

= Chov zvierat malych aj velkych hospodarskych zvierat
»  Cinnosti naro¢né na logistiku, dopravne zataZujuce obytné Gzemie
=  Cinnosti negativne ovplyviiujice obytné prostredie (produkujice hluk, zapach, prach,

.....



Priestorova reguldcia

= Homogenizovat zastavbu v kontakte s verejnym priestorom.
= Umiestnit obc¢iansku vybavenost v ramci pozemkov rodinnych domom do kontaktu verejnym
priestorom ulice.
= Verejne pristupné prevadzky neodhadzovat od priestoru ulice a umoznit otvoreny vstup do
objektov v pripade, Ze v nich je umiestnena OV.
= Redpektovat zaloZzent uliénd frontu a osadenim novych stavieb resp. dostavieb neprekracovat
zaloZenu uli¢na ¢iaru
= Umiestiiovanim akychkolvek stavieb do kontaktu s dopravnym priestorom ulice umoznit
Upravu miestnych komunikacii na pozadovanu kategoériu, tak ako je navrhnuta vo vykrese €. 3
Ndvrh verejného dopravného a technického vybavenia obce
= Segregovat pesiu dopravu od cestnej
= Zastavba prieluky v hmotovo-priestorovej struktire rodinnych domoch sa pripusta, ak tato
prieluka nie je potencidlnou Uzemnou rezervou pre dopravnu a technickd obsluhu iného
Uzemia.
= Jednoduché a drobné stavby a pristavby v dvoroch a na plochdch zdhrad su pripustné, ak
suvisia s pripustnou resp. podmienecne pripustnou funkciou
=  Pri umiestneni novych stavieb resp. dostavieb respektovat vietky ochranné pasma dopravy,
technickej infrastruktary, vodnych stavieb a pod.
= Umiestnovanie stavieb pre byvanie v rodinnych domoch (RD), resp. stavieb pre doplnkovu
obciansku vybavenost je pripustné aj na plochach zahrad, ak
o plocha zahrady tvarom a velkostou umoziiuje umiestnenie dal$ej stavby rodinného
domu (RD) pri dodrZani indexov IZP a KZ
o sl zabezpeclené Uzemnotechnické podmienky pre stavbu RD, t. j. RD dom je moZné
napojit na dopravnu a technickd infrastruktdru obce, priamo, resp. sprostredkovane
o nebude narusend resp. obmedzena kvalita byvania na existujucich plochach byvania
O sa vyuzije existujuci vjazd zverejnej komunikdcie, resp. bude nahradeny novym
a povodny sa zrusi
e Oplotenie pozemkov rodinnych domov, resp. zariadeni OV nesmie branit rozhladom
v krizovatkach, bezpe¢nému vyjazdu na verejnud komunikaciu z pozemku RD.
e Pri posudzovani jednotlivych zdamerov funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania na
konkrétnych pozemkoch v FPJ vyuZivat disponibilné nastroje izemného planovania podla § 2
odsek 7 Zakona €. 50 / 1976 Zb.
=  Maximalny index zastavanosti ploch 1ZP
o 45% pre plochy byvania v rodinnych domoch
o 20% pre plochy zahrad

= Koeficient zelene KZ
o 45% pre plochy byvania v rodinnych domoch
o 60% pre plochy zahrad

= Vyskovd hladina 2nadzemné podlazia

=  Maximalna vyska 3 nadzemné podlaZia



REGULACNY LIST

FPJ stabilizovanom uzemi: Plochy sustredenej nekomercnej OV (kultura, skolstvo, zdravotnicke
a socidlne sluzby a ZOV)

Oznacenie: Sov

Charakteristika tzemia:

= Mnohofunkcné aredly obcianskej vybavenosti (verejné resp. vyhradené)
= Solitérna, resp. blokova zastavba objektov OV

Funkéné vyuzitie :

Pripustné funkcéné vyuZitie ploch:

= Obdianska vybavenost ako hlavna funkcia
o Kultura a osveta a cestovny ruch
o Vychova a vzdelavanie
o Zaujmova ¢innost, ¢innost politickych stran, cirkevna ¢innost
= Obdianska vybavenost ako doplnkova funkcia
o maloobchod
o odbytové zariadenie (stravovanie)
= Kompletné dopravné a technické vybavenie Uzemia zondlneho vyznamu a poZadovanych
parametrov umoziujlce rozvoj pripustnych funkcii v FPJ
= Verejna zelen
o sprievodnad zelert komunikacii
o okrasna zelen vratane oddychovych miest
o Vyhradena zelen aredlov
o Verejné oddychové enkldvy a priestory sociokontaktov,
» Sportové plochy a ihriska ako sucast zariadeni OV pre vychodu a vzdelavanie
=  Staticka doprava pre osobné vozidla zamestnancov a zdkaznikov OV

Podmienecne pripustné podmienky na vyuzitie pléch:

= Nevyrobné sluzby, remeselné a opravarenské sluzby suvisiace s hlavnou funkciou predo
vsetkych s vychovou a vzdeldvanim (sucast Skolského procesu)

Vylucujuce ( nepripustné) podmienky na vyuzitie pléch:

= QObchodné centra

= Vyroba vsetkého druhu

= Cinnosti ndroéné na logistiku, dopravne zataZujlce obytné Gzemie

= Cinnosti negativne ovplyvriujlce obytné prostredie (produkujice hluk, zapach, prach, skodlivé
plyny a emisie, vacsi objem TKO, zvyseny vyskyt hlodavcov)

= Zasobovanie velkymi nakladnymi automobilmi ( vozidla kategdrie N3)



Priestorova reguldcia

= Rozvoj vyhradenych aredlov OV pre skvalitnenie primarnej funkcie formou modernizacie
existujucich objektov, nadstavieb, dostavieb aj umiestiovanim novych stavieb s vynimkou
ploch, ktoré s Uzemnou rezervou pre dopravnu a technickl obsluhu iného Gzemia

= Verejne pristupné prevadzky neohradzovat od priestoru ulice a umoznit otvoreny vstup do
objektov s vynimkou Skolskych aredlov, kde ohradenie arealu vyplyva z dovodu bezpecnosti
deti v areali

= Kreovat nastupné plochy do objektov OV resp. aredlov, rozptylné plochy v kontakte na verejné
plochy zelene, oddychové enklavy a posilfiovat vazby s okolitym urbanistickym priestorom,

= Umiestiiovanim akychkolvek stavieb do kontaktu s dopravnym priestorom ulice umoznit
Upravu miestnych komunikacii na pozadovanu kategoriu, tak ako je navrhnuta vo vykrese €. 3
Ndvrh verejného dopravného a technického vybavenia obce

= Vizemi vkontakte snarodnou kultirnou pamiatkou zachovat priehlady na kultdrno-
historické atrakcie Uzemia (sakralne stavby, kultdrno historické objekty, pamiatkové objekty
ap.)

=  Pri umiestneni novych stavieb resp. dostavieb respektovat vietky ochranné pasma dopravy,
technickej infrastruktury, vodnych stavieb a pod.

= Jednoduché a drobné su pripustné, ak suvisia s pripustnou resp. podmienecne pripustnou

funkciou
=  Maximalny index zastavanosti pléch 1ZP 30%
= Koeficient zelene KZ 60%
=  Vyskova hladina bez zmien oproti stabilizovanému stavu

=  Maximalna vyska neurcend



REGULACNY LIST

FPJ stabilizovanom uzemi: Zahrady v obytnom tGzemie vo vazbe na rodinné domy
Oznacenie: Sz
Charakteristika uzemia:

= Uzemie zahrad ako sucast pozemkov pre rodinné domy s prevaine produkénou funkciou
O Vo vnutri urbanistickej Struktary
o tvoriace rozhranie medzi obytnym Gzemim a polhohospodarkou krajinou

Funkéné vyuzitie :

Pripustné funkcéné vyuZitie ploch:

= Zelen
o sizola¢nou resp. estetickou funkciou
o s hospodarskou funkciou ( produkéna)
=  Rastlinna pofnohospodarska malovyroba
=  Plochy pre oddych, Sport a zotavenie

Podmienecne pripustné funkcéné vyuzitie ploch:

= Spracovanie rastlinnych produktov

= QOpravarenské a remeselné sluzby

=  Malochov malych a strednych hospodarskych zvierat (domace zvieratd, hydina, holuby, kozy,
ovce, vcely, malé koZusinové a exotické zvieratad)

Vylucdujuce ( nepripustné) funkéné vyuzitie pldch:

= Byvanie

=  Obcianska vybavenost

= Vyroba, skladovanie

= Zivo&i¥na vyroba — velkochov

=  Malochov velkych hospodarskych zvierat

= Zasobovanie velkymi ndkladnymi automobilmi ( vozidla kategdrie N3)

= Cinnosti ndro¢né na logistiku, dopravne zataZujlce obytné Gzemie

= Cinnosti negativne ovplyviiujice obytné prostredie (produkujuce hluk, zapach, prach, $kodlivé
plyny a emisie, vacsi objem TKO, zvyseny vyskyt hlodavcov)

Priestorova regulacia

= Zatrdvnené plochy, kry a dreviny, stanoviste vhodné druhy

= Drobna architektura — altanky, pristresky, hracie prvky a pod.

= Sportové plochy a ihriska viazané na zelen

= Bazény a terasy

= Obmedzovat pIné oplotenie zdhrad v kontakte tychto pléch s krajinou
= Koeficient zelene KZ 90 %

=  Maximalna vyska drobnych stavieb 1 nadzemné podlaZie



REGULACNY LIST

FPJ stabilizovanom uzemi: Verejna sidelna zelen ( parky a parkové enklavy)
Oznacenie: svz
Charakteristika uzemia:

= Verejna zeler parkov a ako sucast verejnych priestranstiev

Funkéné vyuzitie :

Pripustné funkéné vyuzitie ploch:

= Parkova zelen s historickou, estetickou a hygienickou aj ekostabilizacnou funkciou
=  Pesie priestranstva a oddychové enklavy

= Architektonické artefakty ako stcast historického parku, fontany, vodné plochy atd.
= Informacno - kultirne zariadenia

Podmienecne pripustné funkcéné vyuzitie ploch:

= Hygienické zariadenia
= Detské ihriska

Vylucujuce ( nepripustné) funkéné vyuzitie ploch:

= Ostatné funkcie, okrem pripustne;j
=  Plochy pre statickd dopravu

Priestorova reguldcia

= Vhodné parkové Gpravy, vratane vodnych prvkov, ktoré neznizuju bezpeénost dopravy na

kontaktnej komunikacii (zachovanie rozhladu v kriZzovatkach a priechodoch pre chodcov )
Drobna architektura a urbanisticky mobiliar (altanky, pristresky, hracie prvky pre najmensie
deti a pod.)

Informacné prvky

Urbanistické akcenty ako prvky pre orientaciu v obci

Oplotenie, len ak je sucastou pamiatkovej ochrany (oplotenie parku) alebo z dévodu
zabezpecenia bezpecnosti deti na hracich plochach tak, aby neboli ohrozené premavkou na
kontaktnej komunikacii

Maximalny index zastavanosti ploch IZP 5%

Koeficient zelene KZ 80 %

Vysky objektov a zariadeni nie su zavazne urcené, vyzaduju individudlne postdenie



REGULACNY LIST

FPJ stabilizovanom uzemi: Cintorin

Oznacenie: SC

Charakteristika uzemia:

= Specifické Uzemie verejnej vybavenosti pietneho charakteru v zeleni

Funkéné vyuzitie :

Pripustné funkéné vyuzitie ploch:

= (Cintorin — uloZenie ostatkov zomrelych os6b do hrobov, resp. iné formy pochovavania
v rozsahu platnej legislativy
= Verejnd zelen
o parkové Upravy priestranstiev
o upravy hrobov, urnovych hdjov
o rozptylnych luk a pod.
=  Predajna kvetov, vencov
= Nevyhnutna dopravna a technicka vybavenost stvisiaca s prevadzkou cintorina
=  Staticka doprava pre skupiny vozidiel 1 (osobné)

Vylucdujuce (nepripustné) funkéné vyuzitie pléch:

= VSetko ostatné, okrem pripustnej funkcie
Priestorova reguldcia

= Kompozi¢ne a priestorovo ucelené pietne miesto s clenenim na plochy pre klasické
pochovavanie, uloZenie urien do zeme, resp. do nadzemnych stavieb (kolumbarii)

= Obradné priestory (dom smutku, modlitebria)

= Krize, pietne miesta

=  Chodniky a prijazdové komunikacie pre ucely pochovavania

= Oplotenie celého arealu

= Maximalny index zastavanosti ploch 1ZP neuréeny
= Koeficient zelene KZ 20%
= Vyskova hladina neuréena

= Maximalna vyska neurcena



REGULACNY LIST

FPJ stabilizovanom uzemi: Aredl polnohospodarskej vyroby (ZivociSna vyroby, plochy pre
polnohospodarsku prvovyrobu)

Oznacenie: SPV

Charakteristika uzemia:

= \/yrobné Uzemie - prvovyroba
= Stredne stabilizované Uzemie, rozvoj Uzemia mozny len formou restrukturalizdcie pléch a

objektov v aredli s ciefom zniZovania negativnych dopadov na obytné prostredie a ZP

Pripustné podmienky na vyuzitie pl6ch:

=  Zivoéidna vyroba

= QOpravarenské sluzby a servis polhohospodarskych zariadeni

=  Gardze polnhohospodarskych vozidiel

= Podnikova predajna

= Vyhradena zelen

=  Plochy pre obsluhu Uzemia (vnutroaredlova doprava) uréené pre osobnd dopravu a
zdsobovanie

= Kompletné technické vybavenie Gzemia zonalneho vyznamu a charakteru umoznujlce rozvoj
pripustnych funkcii v FPJ

= Statickad doprava, gardze len v ramci vyhradenych arealov

Vylucdujuce (nepripustné) podmienky na vyuzitie pléch:

= Vsetko, okrem pripustnej funkcie
Priestorové usporiadanie

= Subor stavieb pre ZivociSnu vyrobu v ortogonalnom rastri

=  Obmedzit obsluhu aredlu cez obytné Uzemie, obsluhu aredlu riesit zo zbernej komunikacie

= Regulovat vyrobu a umiestriovat stavby v areadli, ktoré st pdvodcom emisii tak, aby PHO aredlu
nezasahovalo do obytného Uzemia

= Vytvorit plochu izolaénej zelene po obvode aredlu

= Statickd dopravu pre zakaznikov riesit prioritne pri vstupe do zdny na verejnom priestranstve.
Staticka doprava pre zamestnancov méze byt umiestnend v ramci aredlov vyroby

=  Obmedzit parkovanie zamestnancov a zakaznikov na verejnej komunikacii a nezniZovat
priepustnost prijazdovej komunikacie.

= Umoznit bezpecny pristup cyklistov za pracou a odstavenie bicyklov.

=  Pri umiesteni novych stavieb resp. dostavieb reSpektovat vietky ochranné pasma dopravy a
technickej infrastruktury.

= Oplotenie areélu vyroby nesmie branit rozhladom v krizovatkach ciest

=  Maximalny index zastavanosti ploch 40%

= Koeficient zelene 25%

= Vyskova hladina bez limitu

=  Maximalna vyska 2 nadzemné podlaZia resp. 6 m ak sa jedna

o halovy objekt



REGULACNY LIST

FPJ stabilizovanom uzemi: Priemyselné arealy, montaz, sklady, logistika
Oznacenie: SvVv
Charakteristika tzemia:

= Vyrobné Gzemie
= Stabilizované Uzemie s moznostou funkénej a priestorovej restrukturalizacie za Ucelom
znizovania rusivych vplyvov z vyroby (vratane estetickych a prevadzkovych) na obytné Uzemie
Funkcné vyuzitie

Pripustné podmienky na vyuzitie ploch:

= Vyroba, montdz, sklady, distribdcia, vyskum a vyvoj ako hlavna funkcia

Obcianska vybavenost ako doplnkova funkcia
o administrativa
o sluzby pre zamestnancov (stravovacie, socidlne, zdravotnicke, vzdelavacie,

telovychovné)

o velkoobchod
o malobochod ( podnikovy predaj)

= Vyhradenad zelefi averejna zelen

= Vyhradené oddychové enklavy a priestory sociokontaktov zamestnancov,

= Plochy pre obsluhu Uzemia (vnutroaredlova doprava) uréené pre osobnu dopravu a
zasobovanie

= Kompletné technické vybavenie Gzemia zonalneho vyznamu a charakteru umozZznujlce rozvoj
pripustnych funkcii v FPJ

= Staticka doprava pre skupiny vozidiel 1 a 2 (osobné, nakladné), garaze len v ramci vyhradenych
aredlov

Obmedzujuce ( podmienecne pripustné) podmienky na vyuzitie pléch:

=  Prechodné ubytovanie ( len pre zamestnancov vyrobnych arealov)

Vylucujuce (nepripustné) podmienky na vyuzitie ploch:

= Byvanie

= Rekredcia, okrem Sportovych zariadeni pre rekondi¢né aktivity zamestnancov
= Obdcianska vybavenost mimo pripustnej

= Rastlinna a ZivociSna vyroba

Funkéné obmedzenia :

= Cinnosti negativne ovplyviiujlice susediace obytné prostredie (produkujuce hluk, zapach,
prach, Skodlivé plyny a emisie, vacsi objem TKO, zvySeny vyskyt hlodavcov)



Priestorové usporiadanie

= Uplatriovat principy zondacie pri restrukturalizacii aredlov vyroby tak, aby prevadzky s rusivymi
vplyvmi z vyroby boli umiestiiované ¢o najdalej od obytného uzemia.

= Do kontaktu s obytnym Uzemim umiestriovat prevadzky bez ruSivych vplyvov na obytné
Uzemie (veda, vyskum, administrativa a pod. )

= Verejne pristupné prevadzky viazat na verejné pesie plochy a priestranstva.

= Vytvorit plochu izolacnej zelene v kontakte s obytnym tzemim

=  Statickd dopravu pre navstevnikov aredlu riesit prioritne pri vstupe do zdny. Staticka doprava
pre zamestnancov mdze byt umiestnena v rdmci arealov vyroby

= Vo verejnom priestore ulice obmedzit parkovanie zamestnancov a zakaznikov na komunikacii
a neznizovat tak priepustnost prijazdovej komunikacie.

= Segregovat pesiu dopravu od cestnej vytvorenim min. jednostranného pesieho chodnika.

= Umoinit bezpecny pristup cyklistov za pracou a odstavenie bicyklov.

=  Pri umiesteni novych stavieb resp. dostavieb respektovat vietky ochranné pasma dopravy a
technickej infrastruktury.

= Oplotenie aredlov vyroby smerom do verejného priestoru ulice nesmie branit rozhfadom
v krizovatkach ciest

=  Pri posudzovani jednotlivych zamerov funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania na
konkrétnych pozemkoch v FPJ vyuZivat nastroje Uzemného planovania, ktoré spodrobnia
Uzemny plan a overia zdmer na konkrétnom pozemku — v pripade 7e tymto UPN nie je uréend
potreba obstarat UPN zény, na overenie aspodrobnenie rie$enia pouZit prislu$né
Uzemnoplanovacie podklady (§ 3 az §7 a §37 Zikona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich

predpisov)
= Maximalny index zastavanosti ploch  50% pre plochy vyroby
= Koeficient zelene 25% pre plochy vyroby
= Vyskova hladina bez limitu
=  Maximalna vyska 3 nadzemné podlaZia resp. 10 m ak sa jedna o halovy

objekt



REGULACNY LIST

FPJ stabilizovanom uzemi: Zberny dvor a triedenie odpadu
Oznacenie: SZD
Charakteristika uzemia:

= Vyrobné Gzemie
= Plocha pre odpadové hospodarstvo

Funkcné vyuzitie

Pripustné podmienky na vyuzitie pl6ch:

= Zber a triedenie komunalneho odpadu
o Papier alepenka
o Satstvo Textilie
o Plasty
o Sklo
o Vyradené elektrické a elektronické zariadenia iné ako v 20 01 21, 20 01 23, 2001 35
o Velkoobjemovy odpad
o Drobné stavebné odpady
o zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 0503 a 17 05 06
o vykopova zemina ind ako uvedena v 17 05 05
=  Obecné kompostovisko
= Vyhradena zelefi averejna zelen
= Plochy pre obsluhu Uzemia (vnutroaredlova doprava) uréené pre osobnu dopravu a
zasobovanie ndkladnych vozidiel bez obmedzenia,
= Kompletné technické vybavenie Gzemia zonalneho vyznamu a charakteru umozZznujlce rozvoj
pripustnych funkcii v FPJ
= Staticka doprava pre skupiny vozidiel 1 a 2 (osobné, nakladné), garaze len v rdmci vyhradenych
aredlov

Vylucujuce (nepripustné) podmienky na vyuzitie ploch:

= vsetko, okrem pripustnej funkcie



Priestorové usporiadanie

= Neumiestovat stavby odpadového hospodarstva prip. dostavby do kontaktu s obytnym
uzemim

= Vytvorit plochu izolacnej zelene v kontakte s obytnym tzemim

=  StatickG dopravu pre zakaznikov riesit prioritne pri vstupe do zdny. Statickda doprava pre
zamestnancov moze byt umiestnend v ramci arealu vyroby

= Vo verejnom priestore ulice obmedzit parkovanie zamestnancov a zédkaznikov a neznizovat
priepustnost prijazdovej komunikacie.

= Segregovat pesiu dopravu od cestnej

= Umoznit bezpecny pristup cyklistov za pracou a odstavenie bicyklov.

=  Pri umiesteni novych stavieb resp. dostavieb re$pektovat vsetky ochranné pasma dopravy
technickej infrastruktury.

= Redpektovat blizkost s narodnymi kultdrnymi pamiatkami, neumiestovat stavby, ktoré by rusili
pohlady na historické objekty a atrakcie

= Oplotenie arealu vyroby nesmie branit rozhfadom v kriZzovatkach ciest

=  Maximalny index zastavanosti ploch 50%

= Koeficient zelene 20%

= Vyskova hladina bez limitu

=  Maximalna vyska 2 nadzemné podlaZzia resp. 6 m ak sa jedna

o halovy objekt



REGULACNY LIST

FPJ stabilizovanom uzemi: Sportovo rekreaéné aredly a plochy
Oznacenie: SRS
Charakteristika uzemia:

= Rekreacné Uzemie pre kazdodennu rekredciu, intenzivne vyuzivané
= (Ciasto¢ne stabilizované Uzemie vyzadujlce dotvorenie vizieb na sidlent $truktdru

Funkcné vyuzitie

Pripustné podmienky na vyuzitie pléch :

= Rekredcia a Sport
o letné rekreacné aktivity viazané vodné plochy atrakcie (bazény)
o exteriérové Sporty na vyhradenych upravenych plochach ( ihriskach)
= QOdbytové zariadenia a sluzby ( verejné stravovanie)
= Vyhradena zelen s rekreacnou funkciou - pobytové plochy
= Verejnd zelen s ochranno-izolacnou funkciou
= Technické vybavenie Uzemia zonalneho vyznamu umoziujlice rozvoj pripustnych funkcii v FPJ
=  Staticka doprava pre skupiny vozidiel 1 (osobné)

Obmedzujuce ( podmienecne pripustné) podmienky na vyuzitie pléch:

= Prechodné ubytovanie
= Kompostovanie biologického odpadu vzniknutého pri udrzbe Sportovych ploch ( travniky)

Vylucdujuce (nepripustné) podmienky na vyuzitie pléch:

= VSetko okrem pripustnej a podmienecne pripustnej funkcie

Funkéné obmedzenia :

= Cinnosti ndroéné na logistiku, dopravne zataZujuce rekrea¢né Gzemie
= Cinnosti negativne ovplyviiujice rekrea¢né €innosti (produkujuce hluk, zapach, prach, $kodlivé
plyny a emisie, vacsi objem TKO, zvyseny vyskyt hlodavcov)



Priestorové usporiadanie

= Modernizdcia a rozSirovanie ponuky Sportovych pléch a zariadeni kupaliska ( Satne, hygienické
zaradenia, poZiCovne Sportového naradia, altanky, pergoly a pod)

= Revitalizacia a umiestnenie novych stavieb (aj drobnych stavieb) pre verejné stravovanie

=  Plochy technického vybavenia suvisiace s udrzbou zelene a jej kompostovanie

=  Pri umiesteni novych stavieb resp. dostavieb existujucich reSpektovat vsetky ochranné pasma
dopravy, technickej infrastruktury, vodného toku atd'

=  Maximalny index zastavanosti ploch  40%

= Koeficient zelene 40 % na existujucich plochach

= Vyskova hladina neurcend

=  Maximalna vyska 3 nadzemné podlazia



REGULACNY LIST

FPJ stabilizovanom uzemi: Plochy pre Sport a telovychovu
Oznacenie: STS
Charakteristika uzemia:

= Rekreacné Uzemie pre kazdodennu intenzivne, vyuzivané
= (Ciasto¢ne stabilizované Gzemie vyZadujuce vlastné priestorové dotvorenie a vézieb na sidlenu
Struktaru
Funkcné vyuzitie

Pripustné podmienky na vyuzitie ploch :

= Rekredcia a Sport
o exteriérové Sporty na vyhradenych upravenych plochach ( ihriskach, drahach)
o Interiérové Sporty celoro¢ne vyuzivané
= Verejnd zelen s ochranno-izolacnou funkciou
= Technické vybavenie Uzemia zonalneho vyznamu umoziujlice rozvoj pripustnych funkcii v FPJ
=  Staticka doprava pre skupiny vozidiel 1 (osobné)

Obmedzujuce ( podmienecne pripustné) podmienky na vyuzitie pléch:

=  Obcianska vybavenost
o pozicovne Sportového ndradia a servis a iné doplnkové sluzby pre Sportoviska
o odbytové zariadenia (obcerstvenie)

= Kompostovanie biologického odpadu vzniknutého pri idrzbe Sportovych pléch

Vylucdujuce (nepripustné) podmienky na vyuzitie pléch:

= VSetko okrem pripustnej

Funkéné obmedzenia :

= Cinnosti ndroéné na logistiku, dopravne zataZujuce rekrea¢né Gzemie
= Cinnosti negativne ovplyviiujuice rekrea¢né €innosti (produkujuce hluk, zapach, prach, $kodlivé
plyny a emisie, vacsi objem TKO, zvyseny vyskyt hlodavcov)

Priestorové usporiadanie

= Modernizacia exteriérovych ihrisk

= Stavby pre interiérové Sporty a doplnkové stavby k exteriérovym Sportom ( tribuny, Satne
apod.)

=  Plochy technického vybavenia suvisiace s udrzbou zelene a jej kompostovanie

=  Pri umiesteni novych stavieb resp. dostavieb existujucich respektovat vietky ochranné pasma
dopravy, technickej infrastruktdry, vodného toku atd.

=  Maximalny index zastavanosti ploch 50%

= Koeficient zelene 30 % na existujucich plochach

= Vyskovd hladina neuréend



=  Maximalna vyska 3 nadzemné podlaZia, resp. 8 m pre halové
objekty na existujucich plochach

REGULACNY LIST

FPJ stabilizovanom uzemi: Zahradkarske osady
Oznacenie: Sz0
Charakteristika tzemia:

= Rekreacné Uzemie pre kazdodennu a vikendovu rekreaciu
= Stabilizované uzemie v kontakte s krajinou

Funkcné vyuzitie

Pripustné podmienky na vyuzitie ploch :

= Vyhradené plochy sadov a zdhrad s prevahou zelene s hospodarskou a okrasnou funkciou

=  Stavby zahradnych resp. malych rekreacnych objektov - chatiek do 25 m2 zastavanej plochy

= Dennd prip. vikendovd rekreacia vo vazbe na zdhradnu resp. rekrea¢nu chatku uréenu na
prechodny (obcasny) pobyt

=  Staticka doprava pre osobné vozidla na vstupe do kolénie

=  Plochy technického vybavenia suvisiace s Udrzbou zelene

Vyludujuce ( nepripustné) podmienky na vyuzitie pléch:

= Akdkolvek vyroba a sklady
= Trvalé byvanie
= Malochov strednych a velkych zvierat

Funkéné obmedzenia :

= Cinnosti ndro¢né na logistiku, dopravne zatazujlce rekreaéné Gzemie
= Cinnosti negativne ovplyviiujuce rekreacné ¢innosti (produkujuce hluk, zapach, prach, skodlivé
plyny a emisie, vacsi objem TKO, zvyseny vyskyt hlodavcov)

Priestorové usporiadanie

= |zolované zahradné resp. rekreacné chatky v pobytovej casti zahrady

=  Pripustné nadstavby prizemnych chat formou podkrovia

=  Oddychové enklavy, detské ihriska a riadené ohniska

= Pri umiesteni novych stavieb resp. dostavieb reSpektovat ochranné pasma technickej
infrastruktary ( nadzemnych el. vedeni) a lesnych pozemkov

=  Oplotenie jednotlivych zahrad v rdmci koldnie je nepripustné. Oplotenie koldnie je mozné len
transparentnym sposobom, plné mury su nepripustné

= Neobmedzovat pristup k lesnym pozemkom a hospodarenie na nich oplotenim prip.
nevhodnymi terénnymi Upravami

=  Maximalny index zastavanosti ploch  10%

= Koeficient zelene 85%

= Vyskovd hladina 2 nadzemné podlaZia (n.p.), pricom druhé nadzemné
podlazie vo forme podkrovia



REGULACNY LIST

FPJ stabilizovanom uzemi: Rozvojové Uzemie pre viacpodlaznu zastavbu bytovych domov
Oznacenie: NBV
Charakteristika uzemia:

= Rozvojové Uzemie v kontakte na centrum obce uréené pre byvania v bytovych domoch
mestského typu
= ViacpodlaZna zastavba (nad 4 NP)

Funkéné vyuzitie :

Pripustné podmienky na vyuzitie ploch:

= Byvanie v bytovych domoch ako prevladajuca funkcia
= Verejnd zelen
= Obytna zelen s plochami detskych ihrisk a malych Sportovisk pre kazdodenné vyuzitie
= Verejné oddychové enklavy a priestory sociokontaktov,
= Obdianska vybavenost ako doplnkova funkcia so zameranim na
o malobochod a sluzby obyvatelstvu
administrativa
kultura a osveta
vychova a vzdeldvanie
zdravotnicke a socidlne sluzby
= Kompletné dopravné a technické vybavenie Uzemia zondlneho vyznamu a parametrov
umoziujucich rozvoj pripustnych funkcii v FPJ
=  Staticka doprava pre osobné vozidla pre obyvatelov bytov aj pre pristupné druhy OV

O
O
O
O

Podmienecne pripustné podmienky na vyuzitie pléch:

= Nadzemné hromadné gardze
= Samostatne stojace zariadenia technického vybavenia

Vylucujuce ( nepripustné) podmienky na vyuzitie pléch:

= Vyroba vSeobecne, mimo drobnych opravarenskych a servisnych cinnosti spotrebitelského
tovaru

= Sklady

= Velkoobchod

= Cinnosti ndroéné na logistiku, dopravne zataZujlce obytné Gzemie

= Cinnosti negativne ovplyviiujuce obytné prostredie (produkujtice hluk, zapach, prach, skodlivé
plyny a emisie, vacsi objem TKO, zvyseny vyskyt hlodavcov)



Priestorova reguldcia

= Zastavba bytovych domov (sekciovych, bodovych) nadvazujuci na orientaciu (raster)
existujucej zastavby na kontaktnych plochdach

= Vytvorit silné pesie vazby rozvojovej plochy na centrum mesta

= Vyuzitie parteru obytnych budov pre integraciu pripustnych funkcii OV

= (ast statickej dopravy pre bytové domy umiestnit v podzemi

= Dosledne segregovat pesiu dopravu od cestnejv FPJ

= Pri umiestneni novych stavieb slvisiacich s pripustnymi funkciami reSpektovat vsetky
ochranné pasma dopravy a technickej infrastruktiry, nesmu branit rozhfadom v krizovatkach,
bezpeénému vyjazdu na verejnud komunikaciu.

= Nepripustné je oplotenie pozemkov stavieb pre byvanie, s vynimkou ohradenia ihrisk a
zarucenia bezpecnosti technickych zariadeni resp. bezpecnosti navstevnikov

=  Pri posudzovani jednotlivych zamerov funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania na
konkrétnych pozemkoch v FPJ vyuZivat disponibilné nastroje izemného planovania podla § 2
odsek 7 Zakona €. 50 / 1976 Zb.

=  Maximalny index zastavanosti pléch 1ZP 30%

= Koeficient zelene KZ 40%

= Vyskova hladina 4-6NP , zvolena vyska sa uplatni v celej FPJ

=  Maximalna vyska 8 NP —v pripade dominanty, ako orientacného

bodu v priehlade uli¢cného koridoru



REGULACNY LIST

FPJ stabilizovanom uzemi: Rozvojové uzemie pre zastavbu rodinnych domov
Oznacenie: NRD
Charakteristika uzemia:

= Uzemie pre rozvoj byvania v rodinnych domoch
o sudobej hmotovo-priestorovej Struktury avzhladu — odporucane pre celé Gzemie
obce mimo ¢ast Medné
o vidieckeho typu - éast Medné
=  kompaktné ulicné formy zastavby

Funkcné vyuzitie :

Pripustné podmienky na vyuZitie ploch:

= Byvanie v rodinnych domoch ako dominantna funkcia v FPJ
= Obytna zelen a zelen zahrad
= Obdcianska vybavenost ako doplnkova funkcia integrovana na pozemkoch, resp. v stavbach
RD:
o zdravotnicke a socialne sluzby
o umeleckd a volnocdasova ¢innost
o vychova a vzdeldvanie
= Kompletné dopravné a technické vybavenie Uzemia zondlneho vyznamu a poZadovanych
parametrov umoziujuce rozvoj pripustnych funkcii v FPJ
= Verejna zelen
o sprievodnad zelert komunikacii
o parkova zelen
= Detské ihriskd a oddychové enklavy
= Staticka doprava pre osobné vozidla zdkaznikov integrovanej OV na pozemkoch RD

Podmienecne pripustné podmienky na vyuzitie pléch:

= Obdianska vybavenost :
o maloobchod
o sluzby obyvatelstvu (pravne uctovné, skraslovacie a pod.)
o odbytové zariadenie (stravovanie)
= Nevyrobné sluzby, remeselné a opravarenské sluzby integrované na pozemkoch RD resp.
v stavbach RD
= Rastlinna pofnohospodarska malovyroba a spracovanie rastlinnych produktov
= Malochov malych a strednych hospodarskych zvierat (domace zvieratd, hydina, holuby, kozy,
ovce, véely, malé koZusSinové a exotické zvierata)

Vyluéujuce ( nepripustné) podmienky na vyuzitie ploch:

=  Priemyselna, stavebnd vyroba a sklady

= Zivo&idna vyroba — velkochov

=  Malochov velkych hospodarskych zvierat

= Zasobovanie velkymi nakladnymi automobilmi ( vozidla kategérie N3)
» Cinnosti ndro¢né na logistiku, dopravne zataZujuce obytné Gzemie



» Cinnosti negativne ovplyviiujlice obytné prostredie (produkujtce hluk, zapach, prach, $kodlivé
plyny a emisie, vacsi objem TKO, zvysSeny vyskyt hlodavcov)
Priestorova reguldacia

=  Kompaktné formy zastavby rodinnymi domami formou prejazdnych resp. slepych ulic
= Zastavba prevaine izolovanych rodinnych domov sudobej architektiry. Vyhybat sa
priestorovym formam typu ,,Bungalov”.
= Radovad zdstavba je pripustnd v lokalitach L1, L9 L10.
= V kontakte s existujucou rastlou hmotovopriestorovu Strukturou, obecnym parkom a v ¢asti
Medné podporovat vidiecky charakter hmotovo-priestorovej Struktdry (architektira novych
stavieb prioritne sedlovou strechou, vytvdranie dvorov a pod.)
= Respektovat zaloZenu uli¢nd Ciaru existujlcej zastavby na kontaktnych plochéach
= Vytvorit dopravny priestor ulice so segregovanou pesou dopravou od cestnej, miestne
komunikacie podla pozadovanej triedy a kategdrie, ako su navrhnuté vo vykrese ¢. 3 Ndvrh
verejného dopravného vybavenia obce
= Slepé ulice ukoncit obratiskom
= Statickd dopravu pre rodinné domy riesit na pozemkoch tychto domov
= Vo verejnom priestore ulice riesit statickG dopravu pre navstevnikov zény a sluZzieb OV na
samostatnych odstavnych plochach, nie parkovanim na ulicia tym zniZovat jej priepustnost
= Jednoduché a drobné stavby a pristavby v dvoroch ana plochach obytnych zahrad su
pripustné, ak suvisia s pripustnou resp. podmienecne pripustnou funkciou
=  Pri umiesteni novych stavieb resp. dostavieb respektovat vsetky ochranné pasma dopravy a
technickej infrastruktary
= Vpripade integracie samostatnych stavieb OV na pozemkoch rodinnych alebo v ramci
rodinnych domoch je podmienkou vytvorit parkovacie miesta pre zakaznikov a zamestnancov
prevadzok OV na vlastnych pozemkoch alebo na samostatnych parkovacich plochach
naviazanych na verejnud komunikdciu, nie parkovanim na ulici
= Oplotenie pozemkov smerom do verejného priestoru ulice nesmie bréanit rozhladom
v krizovatkach ciest. Oplotenie pozemkov do priestoru ulice nesmie byt suvislé plné.
e Je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan zény (UPN Z), podla §11 odsek 6 Zakona €. 50 /
1976 Zb. pre tieto nové rozvojové plochy v lokalitach :
= vovariante 1 sajednad o lokality:
o L1-Kopanky
o L8—Lucky
= vo variante 2 sajednad o lokality:
o L1-Kopanky
o L6—NaDubovom
o L8—Lucky
o L15-Trstence

e Pri posudzovani jednotlivych zamerov funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania na
konkrétnych pozemkoch v FPJ vyuZivat disponibilné nastroje tzemného planovania podla § 2
odsek 7 Zadkona ¢. 50 / 1976 Zb.

e Maximalny index zastavanosti ploch  35%

e Koeficient zelene 50%

e Vyskova hladina 1-2 nadzemné podlaZia, zvolend vyska musi byt
pouzita v celej lokalite rovnako

e Maximalna vyska 2 nadzemné podlazia



REGULACNY LIST

FPJ stabilizovanom uzemi: Rozvojové Uzemie pre zmieSani zastavbou (rodinné domy aj
viacbytové domy a zakladna OV)

Oznacenie: NBR

Charakteristika uzemia:

= Uzemie pre rozvoj byvania individudlneho aj hromadného byvania
=  Malopodlazna zastavba do 4 nadzemnych podlazi
= Sidlisko so zédkladnou obéianskou vybavenostou

Funkéné vyuzitie :

Pripustné podmienky na vyuzitie ploch:

=  Byvanie v rodinnych domoch
=  Byvanie v bytovych domoch
= Obdcianska vybavenost :
o vychova a vzdeldvania (najma predskolské zariadenie)
o zdravotnicke a socialne sluzby
o volnocasova Cinnost
=  Verejnd zelen
= Obytna zelen a zelen skromnych zdhrad
= Detské ihriskd a oddychové enklavy
= Plochy pre Sport a telovychovu
= Kompletné dopravné a technické vybavenie Uzemia zondlneho vyznamu a poZadovanych
parametrov umoziujuce rozvoj pripustnych funkcii v FPJ
= Staticka doprava pre osobné vozidld obyvatelov a zdkaznikov OV na verejnych plochach a na
pozemkoch RD

Podmienecne pripustné podmienky na vyuzitie pléch:

= Obdianska vybavenost :
o maloobchod
o sluzby obyvatelstvu (pravne uctovné, skraslovacie a pod.)
o odbytové zariadenie (stravovanie)

Vylucujuce ( nepripustné) podmienky na vyuzitie pléch:

=  Priemyselna, stavebna vyroba a sklady

»  Zivoci¥na vyroba

» Cinnosti ndro¢né na logistiku, dopravne zataZujuce obytné Gzemie

» Cinnosti negativne ovplyviiujice obytné prostredie (produkujtce hluk, zépach, prach, $kodlivé
plyny a emisie, vacési objem TKO, zvySeny vyskyt hlodavcov)



Priestorova reguldcia

=  Kompaktné formy zastavby rodinnymi domami formou zokruhovanych ulic

= Zastavba izolovanych resp. radovych rodinnych domov sudobej architektury

=  Viacbytové bodové domy viazat na plochy ZOV a verejny priestor

= Vytvorit dopravny priestor ulice so segregovanou pesou dopravou od cestnej

=  Statickd dopravu pre rodinné domy riesit na pozemkoch tychto domov

= Vo vizbe na verejny priestor ulice riesit statickd dopravu pre obyvatelov bytov, navstevnikov
lokality a sluzieb OV na samostatnych odstavnych plochach, nie parkovanim na ulicia tym
znizovat jej priepustnost

= Jednoduché a drobné stavby a pristavby v dvoroch ana plochdch obytnych zdhrad su
pripustné, ak suvisia s pripustnou resp. podmienecne pripustnou funkciou

= Oplotenie pozemkov smerom do verejného priestoru ulice nesmie branit rozhladom
v kriZzovatkach ciest. Oplotenie pozemkov do priestoru ulice nesmie byt suvislé plné.

* Je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan zény (UPN Z), podla §11 odsek 6 Zakona &. 50 /
1976 Zb. pre tuto FPJ

=  Pri posudzovani jednotlivych zamerov funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania na
konkrétnych pozemkoch v FPJ vyuZivat disponibilné nastroje izemného planovania podla § 2
odsek 7 Zakona €. 50 / 1976 Zb.

=  Maximalny index zastavanosti ploch  35%

=  Koeficient zelene 50%

= Vyskova hladina

o 2 nadzemné podlaZia pre rodinné domy
o  3-4 nadzemné podlaZia pre bytové domy

=  Maximalna vyska 4 nadzemné podlazia



REGULACNY LIST

FPJ v navrhovanom tGzemi:  Uzemie zdhrad v obytnom uUzemi spodmieneéne moznou

extenzivnou vystavbou RD

Oznacdenie: NZB
Charakteristika Uzemia:

Uzemie zéhrad obytnom tGzemi, nadvazujuce na existujice plochy rodinnych domov v sti¢asne
zastavanom Uzemi, resp. v Uzemi priamo nadvazujicom na zastavané Uzemie

Funkéné vyuzitie :

Pripustné funkcéné vyuZitie ploch:

Zelenn ako dominantna funkcia v Uzemi
o obytna
o hospodarska
Rastlinna polnohospodarska malovyroba
Plochy pre oddych a zotavenie

Podmienecne pripustné funkéné vyuZitie ploch:

Byvanie v rodinnych domoch

Spracovanie rastlinnych produktov

Malochov malych a strednych hospodarskych zvierat (domace zvierata, hydina, holuby, kozy,
ovce, vcely, malé koZusinové a exotické zvieratad)

Dopravné a technické vybavenie umoZiiujlce rozvoj podmienecne pripustnych funkcif
Staticka doprava pre skupiny vozidiel 1 (osobné)

Vylucdujuce ( nepripustné) funkéné vyuzitie pldch:

Vyroba, sklady

Zivoti$na vyroba — velkochov

Malochov velkych hospodarskych zvierat

Obcianska vybavenost

Cinnosti naro¢né na logistiku, dopravne zatazujlce obytné Uzemie

Cinnosti negativne ovplyviiujlce obytné prostredie (produkujuce hluk, zdpach, prach, $kodlivé
plyny a emisie, vacsi objem TKO, zvyseny vyskyt hlodavcov)



Priestorova reguldcia

Okrasné a hospodarske zahrady, vodné plochy stanoviste vhodné druhy zelene
Extenzivny - rozvolneny spdsob umiestfiovania stavieb rodinnych domov na pozemkoch

O

©)

plocha zdhrady je tvarom a velkostou dostato¢nd na umiestnenie dalSej stavby
rodinného domu (RD) pri dodrZzani poZzadovanych IZP a KZ v posudzovanom uzemf

je mozné zabezpecdit Uzemnotechnické podmienky pre stavbu RD v zdhrade, t. j. RD
dom je mozné napojit na dopravnu a technickd infrastruktiru obce priamo, resp.
sprostredkovane

sa vyuzije existujuci vjazd z verejnej komunikacie, resp. bude nahradeny novym
a pévodny sa zrusi

implantaciou novych stavieb na byvanie nebude narusend resp. obmedzena kvalita
byvania na existujucich plochach byvania, intimita obytnych zahrad a pod.

Drobné stavby — altanky, pristresky, hracie prvky,

Bazény a terasy

Maximalny index zastavanosti ploch 1ZP 15%

Koeficient zelene KZ 70%

Maximalna vyska 2 nadzemné podlazia



REGULACNY LIST

FPJ stabilizovanom uzemi: Rozvojova plocha pre cintorin
Oznacenie: NC

Charakteristika uzemia:

= Uzemie pre rozirenie cintorina v priamej vizbe na existujuci cintorin

Funkéné vyuzitie :

Pripustné funkéné vyuzitie ploch:

= (Cintorin — uloZenie ostatkov zomrelych os6b do hrobov, resp. iné formy pochovavania
v rozsahu platnej legislativy
= Verejnd zelen
o parkové Upravy priestranstiev
o upravy hrobov, urnovych hdjov
o rozptylnych luk a pod.
o ochrannd aizolacna zelen v kontakte s obytnym a rekreacnym tzemim
=  Predajna kvetov, vencov
= Nevyhnutna dopravna a technicka vybavenost suvisiaca s prevadzkou cintorina
=  Staticka doprava pre osobné vozidla navstevnikov

Vylucdujuce (nepripustné) funkéné vyuzitie pléch:

= VSetko ostatné, okrem pripustnej funkcie
Priestorova reguldcia

= Kompozicne a priestorovo ucelené pietne miesto s clenenim na plochy pre klasické
pochovavanie, uloZenie urien do zeme, resp. do nadzemnych stavieb (kolumbarii)

= Vytvérat predpoklady pre ekologickejSie pochovavanie a uplatfiovat viac principy prirodného
pohrebnictva

= Obradné priestory (dom smutku, modlitebnra)

= KriZe, pietne miesta

= Oplotenie celého arealu

= Chodniky a prijazdové komunikacie pre ucely pochovavania

=  Maximalny index zastavanosti pléch 1ZP 5%
= Koeficient zelene KZ 50 %
= Vyskovd hladina neuréend

=  Maximalna vyska neuréend



REGULACNY LIST

FPJ v navrhovanom uzemi:  Plochy s kontaktom na centrum s potencidlom transformacie
(funkcnej aj priestorovej) vhodné pre rozvoj vzajomne konvenuijticich funkcii ( sluzby, byvanie,
komercna OV, Sport),

Oznacenie: TOV

Charakteristika uzemia:

= Uzemie s kontaktom na centrum mesta s potrebou restrukturalizicie, revitalizacie
= NeslUrodd hmotovo-priestorova Struktura

Funkcné vyuzitie

Pripustné funkcéné vyuZitie ploch:

=  Obdianska vybavenost
o velkoobchod,
o maloobchod
O verejné stravovanie
o ubytovanie
=  Nevyrobné a servisné sluzby
= Vyskum a vyvoj
=  Administrativa
= Vyber a kombinacia len vzajomne konvenujucich funkcii
= Verejnd zeleri s ochrannou a izola¢nou funkciou
= Vyhradend zelen aredlov
= Vyhradené oddychové enklavy a priestory sociokontaktov zamestnancov
=  QObsluha tzemia a zasobovanie (vnutroarealova doprava)
= Kompletné technické vybavenie Gzemia zonalneho vyznamu a charakteru umozZznujlce rozvoj
pripustnych funkcii v FPJ
= Staticka doprava pre skupiny vozidiel 1 a 2 (osobné, nakladné)

Podmienecne pripustné funkéné vyuzitie ploch:

= Byvanie

= Rekredcia a Sport

=  QOdpadové hospodarstvo

= [ahka vyroba, montaz, sklady

Vylucujuce ( nepripustné) funkéné vyuzitie ploch:

= Kombindcia nekonvenujucich funkcii
= Cinnosti negativne ovplyviiujice obytné prostredie (produkujtice hluk, zapach, prach, $kodlivé
plyny a emisie, vacsi objem TKO, zvyseny vyskyt hlodavcov)



Priestorové usporiadanie

= Blokova zastavba a solitérne objekty formujuce kompaktnu uliény frontu (uli¢ny priestor cesty
11/507 a 111/1951)

=  Kompletizovat zaloZzenu uli¢nt frontu resp. uliént ¢iaru pri osadzani novych objektov v dzemi,
resp. pri dostavbach existujucich objektov

=  Vstupy do prevadzok orientovat do verejného priestoru ulice vo vazbe na peSie komunikacie

= Umiestnit do priestoru ulice aj prvky zelene

= Segregovat pesiu dopravu od cestnej

=  Statickd dopravu pre zakaznikov riesit v rdmci vyhradenych aredlov prevadzok. Vo verejnom
priestore ulice nie je pripustné parkovanie zamestnancov a zakaznikov

=  Pri umiesteni novych stavieb resp. dostavieb respektovat vsetky ochranné pasma dopravy a
technickej infrastruktury.

= Pripustné je oplotit dvorové casti prevadzok, oplotenie smerom do verejného priestoru ulice
je nevhodné

=  Pri posudzovani jednotlivych zdmerov funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania na
konkrétnych pozemkoch v FPJ vyuZivat disponibilné nastroje izemného planovania § 2 odsek
7 Zakona ¢. 50 / 1976 Zb.

=  Maximalny index zastavanosti ploch  50%

= Koeficient zelene 30%

= Vyskova hladina 2 nadzemné podlazia

=  Maximalna vyska 3 nadzemné podlazia



REGULACNY LIST

FPJ v navrhovanom uzemi:  Plochy s potencidlom transformacie (funkcnej aj priestorovej)
vhodné pre rozvoj vzajomne konvenujtcich funkcii (sluzby, byvanie, komercna OV),
Oznacenie: TBV

Charakteristika tzemia:

= Aredl SoS sklarskej s potrebou restrukturalizacie, revitalizacie
= Lokalita je v stabilizovanom obytnom Uzemi s hromadnymi formami byvania mestského typu
Funkcné vyuzitie

Pripustné funkcéné vyuZitie ploch:

= Byvanie (trvalé)
= Ubytovanie prechodné (internatne, hotelové)
=  Obdianska vybavenost
o maloobchod a sluzby obyvatelstvu
o zdravotnicke a socialne sluzby
o administrativa
o vychova a vzdeldvanie
= Vyskum a vyvoj
= Vyber a kombinacia len vzajomne konvenujucich funkcii
= Vyhradend zelen aredlov
= Vyhradené oddychové enklavy a priestory sociokontaktov
= Obsluha Uzemia a zasobovanie (vnutroarealova doprava)
=  Kompletné technické vybavenie Gzemia zonalneho vyznamu a charakteru umozZznujlce rozvoj
pripustnych funkcii v FPJ
= Staticka doprava pre skupiny vozidiel 1 a 2
= Hromadné viacpodlaZzné garaze

Podmienecne pripustné funkcéné vyuzitie ploch:

= |Individalne garaze

Vylucujuce ( nepripustné) funkéné vyuzitie ploch:

= Vyroba, mimo drobnych opravarenskych a servisnych ¢innosti spotrebitelského tovaru

= Sklady

= Velkoobchod

= Cinnosti ndro¢né na logistiku, dopravne zatazujlce obytné Gzemie

= Kombindcia nekonvenujucich funkcii

= Cinnosti negativne ovplyviiujice obytné prostredie (produkujtce hluk, zapach, prach, $kodlivé
plyny a emisie, vacsi objem TKO, zvyseny vyskyt hlodavcov)



Priestorové usporiadanie

=  Neumiestfiovat nové stavby do Uzemia

=  Pripustna je priestorovd zmena stavieb formou nadstavby, resp. pristavby, vratane zmien
stavieb v dovodu zlepSovania tepelnoizolaénych vlastnosti bytovych a verejnych stavieb

=  Pripustné je umiesnenie podzemnych stavieb pre statickd dopravu

= Pri umiestneni pristavieb reSpektovat vSetky ochranné pasma dopravy a technickej
infrastruktdry, nesmu branit rozhladom v krizovatkach, bezpec¢nému vyjazdu na verejnu
komunikaciu.

= Nepripustné je oplotenie pozemkov stavieb pre byvanie, s vynimkou ohradenia ihrisk a
zarucenia bezpecnosti technickych zariadeni resp. bezpecnosti navstevnikov

= Segregovat pesiu dopravu od cestnej

= Statickd dopravu riesit formou parkovisk, nie vo verejnom priestoru ulice

=  Pri posudzovani jednotlivych zamerov funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania na
konkrétnych pozemkoch v FPJ vyuZivat disponibilné nastroje izemného planovania § 2 odsek
7 Zakona ¢. 50 / 1976 Zb.

=  Maximalny index zastavanosti ploch  30%

=  Koeficient zelene 40%

= Vyskova hladina neurcend

=  Maximalna vyska 5 nadzemnych podlazi



REGULACNY LIST

FPJ v navrhovanom uzemi: = Rozvojova plocha vzajomne konvenujucich funkcii (prioritne OV a
lahka nezavadna vyroba)

Oznacenie: NOV

Charakteristika uzemia:

= Uzemie urdené prioritne na rozvoj sluZieb s va¢$imi priestorovych narokmi a obsluhou, resp.
ako plochy pre rozvoj arealov nezavadnej vyroby, alebo ich kombinacie

= Solitérna zastavba v kontakte s verejnym priestorom hlavnej rozvojovej osi obce (cestou
11/507)

Funkcné vyuzitie

Pripustné funkcéné vyuZitie ploch:

=  Obdianska vybavenost
o retailové obchodné centra
o velkoobchod
o podnikové predajne
o verejné stravovanie
= [lahka nezavadnd vyroba
= Nevyrobné sluzby a servis
= Vyskum a vyvoj
=  Administrativa
= Kompletné dopravné technické vybavenie Uzemia obecného vyznamu a charakteru
umoznujuce rozvoj pripustnych funkcii
= Verejna zelen
o sprievodna zelen komunikacii
o parkova zelen
= Vyhradenad zelen arealov, vratane oddychovych enklav zamestnancov a klientov
=  Staticka doprava pre osobné vozidla suvisiaca s rozvojom pripustnych funkcii

Podmienecne pripustné funkcéné vyuzitie ploch:

=  Obdianska vybavenost
o malobochod
prechodné ubytovanie
socidlne a zdravotnicke sluzby
komunitnd, politickad a zdujmova ¢innost
kultdra a osveta
o vychova a vzdeldvanie
= Sklady alogistika
= Byvanie, pokial sa jedna o sluzobné byty
= Sport a rekredcia

o
o
o
o

V pripade kombinacie funkcii ( OV s vyrobou) je podmienkou kombinovat len také prevadzky
a zariadenia, ktoré sa vzajomne doplianu alebo suvisia s komplexnostou poskytovanych sluzieb
a suvisia s hlavnou funkciou v tzemi.



Vylucujuce (nepripustné) funkéné vyuZitie pléch:

= Zivoéidna vyroba

= Stavebnd vyroba

= Cinnosti negativne ovplyviiujice obytné prostredie (produkujtice hluk, zapach, prach, $kodlivé
plyny a emisie, vacsi objem TKO, zvyseny vyskyt hlodavcov)

Priestorova regulacia

= |zolované stavby, prip. komplex stavieb vzajomne suvisiacich funkéne a priestorovo

= Verejnd a vyhradend zelen, parkové Upravy

= Aplikovat princip zonacie pri umiestfiovani stavieb aich naplne, kde smerom k verejnému
priestoru ulice ( 11/507) budd umiestfiované priestory a funkcie, ktoré su verejnosti otvorené
a pristupné

= Verejne pristupné prevadzky viazat na verejné pesie plochy a priestranstva

= Vytvorit plochu ochrannej a izolacnej zelene v kontakte s obytnym Gzemim

=  Statickd dopravu pre zakaznikov riesit v kontakte na rozvojovu os obce ( dopravny koridor
cesty 11/507) na samostatnych odstavnych plochach prioritne pri vstupe do vyhradenych
arealov Staticka doprava pre zamestnancov méze byt umiestnena v ramci aredlov vyroby

= Je mozné umiestnit nadzemné zariadenia verejného technického vybavenia izemia mestského
a zonalneho vyznamu, ale mimo kontaktu s verejnym priestorom ulice

= Segregovat pesiu dopravu od cestnej

=  Umoznit bezpecny pristup cyklistov za pracou a odstavenie bicyklov

=  Pri umiesteni novych stavieb reSpektovat vSetky ochranné pasma dopravy a technickej
infrastruktary

= Oplotenie aredlov riesit az za plochami pre staticki dopravu a za plochami verejnej zelene
s ochrannou a izola¢nou funkciou

= Stavby suvisiace so zadrziavanim vody v Uzemi

=  Pri umiesteni stavieb reSpektovat vSetky ochranné pasma dopravy, technickej infrastruktiry

= Pripustné je vyhradené aredly oplotit, oplotenie pozemkov smerom do verejného priestoru
ulice nesmie branit rozhfadom v kriZzovatkach ciest

=  Pri posudzovani jednotlivych zamerov funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania na
konkrétnych pozemkoch v FPJ vyuZivat disponibilné nastroje Uzemného planovania § 2 odsek
7 Zakona ¢. 50 / 1976 Zb.

=  Maximalny index zastavanosti pléch  45%

= Koeficient zelene 30%

= Vyskova hladina zavazne neurcena,

odporuca sa 2-3 nadzemné podlazia
=  Maximalna vyska 4 nadzemné podlaZia



REGULACNY LIST

FPJ v navrhovanom uzemi:  Rozvojové plochy pre Sport a telovychovu s prevahou Sportovych
ploch a stavieb

Oznacenie: NTS

Charakteristika tzemia:

= Rozvojové Uzemie pre rozvoj telovychovy vo vazbe na Skolsky areal a v kontakte s parkom
= Uzemie so zastupenim ochrannej a izola¢nej zelene od obytného Uzemia a plochy pre rozvoj
cintorina
Funkéné vyuzitie

Pripustné podmienky na vyuzitie ploch :

= Rekredcia a Sport ako hlavna funkcia v Uzemi
o exteriérové Sporty na vyhradenych upravenych plochach ( ihriskach, drahach)
o Interiérové Sporty celoro¢ne vyuzivané
= Verejnd a vyhradena zelen s ochranno-izola¢nou funkciou
= Technické vybavenie Uzemia zonalneho vyznamu umoziujlice rozvoj pripustnych funkcii v FPJ
=  Staticka doprava pre skupiny vozidiel 1 (osobné)

Obmedzujuce ( podmienecne pripustné) podmienky na vyuzitie pléch:

=  Obcianska vybavenost
o pozicovne Sportového ndradia a servis a iné doplnkové sluzby pre Sportoviska
o odbytové zariadenia (obcerstvenie)
= Kompostovanie biologického odpadu vzniknutého pri udrzbe Sportovych ploch ( travniky)

Vylucdujuce (nepripustné) podmienky na vyuzitie pléch:

= VSetko okrem pripustnej

Funkéné obmedzenia :

= Cinnosti ndro¢né na logistiku, dopravne zataZujuce rekreaéné Gzemie
= Cinnosti negativne ovplyviiujuice rekrea¢né €innosti (produkujuce hluk, zapach, prach, $kodlivé
plyny a emisie, vacsi objem TKO, zvyseny vyskyt hlodavcov)



Priestorové usporiadanie

= Exteriérové plochy a vybavenie ihrisk (tribuny, Satne a pod. )

= Stavby pre interiérové Sporty

= Spevnené a nespevnené komunikdcie a plochy pre pesich a cyklistov

= Segregacie cestnej, cyklistickej a pesej dopravy

=  Plochy technického vybavenia suvisiace s udrzbou zelene a jej kompostovanie

= Pri umiesteni novych stavieb reSpektovat vsetky ochranné pasma dopravy, technickej
infrastruktary, vodného toku atd.

= Vizemi v kontakte snarodnou kultirnou pamiatkou zachovat priehlady na kultdrno-
historické atrakcie Uzemia (sakralne stavby, kultdrno historické objekty, pamiatkové objekty
ap.)

=  Maximalny index zastavanosti ploch  20%

pozn. plochy exter. Sportovisk sa nezahffiaju do zastavanych pléch ( vid. ods. 3.1.7.4.)

= Koeficient zelene 40 %
= Vyskovad hladina zavazne neuréena
=  Maximalna vyska 2 nadzemné podlazZia, resp. 8 m pre halové objekty

na existujucich plochach



REGULACNY LIST

FPJ v navrhovanom uzemi:

Uzemie pre rozvoj rekreacie formou chatovych a zahradkarskych
arealov s prevahou zelene

Oznacenie: NzO

Charakteristika uzemia:

= Rozvojové rekreacné plochy pre kazdodennu a vikendovu rekreaciu
= Uzemie nadvazujlce na existujuce rekreacné plochy, na volnu krajinu, s dobrou vazbou na
sidlo
Funkcné vyuzitie

Pripustné podmienky na vyuzitie ploch :

= Vyhradené plochy sadov a zdhrad s prevahou zelene s hospodarskou a okrasnou funkciou

=  Stavby zahradnych resp. malych rekreacnych objektov - chatiek do 50 m2 zastavanej plochy

= Dennd prip. vikendova rekredcia vo vazbe na zdhradnu resp. rekreac¢nu chatku urcend len na
obcasny pobyt

= Staticka doprava pre osobné vozidla na vstupe do koldnie

= Plochy technického vybavenia suvisiace s tdrzbou zelene

Vylucdujuce ( nepripustné) podmienky na vyuzitie pléch:

= Akdkolvek vyroba a sklady
= Trvalé byvanie
= Malochov strednych a velkych zvierat

Funkéné obmedzenia :

= Cinnosti ndroéné na logistiku, dopravne zataZujuce rekreaéné Gzemie
= Cinnosti negativne ovplyviiujice rekrea¢né €innosti (produkujuce hluk, zapach, prach, $kodlivé
plyny a emisie, vacsi objem TKO, zvyseny vyskyt hlodavcov)

Priestorové usporiadanie

= |zolované zahradné resp. rekreacné chatky v pobytovej casti zahrady

= Maximalna podlazna plocha chatky je 40 m2

=  Oddychové enkldvy, detské ihriskd a riadené ohniska

=  Pri umiesteni stavieb reSpektovat ochranné pasma technickej infrastruktiry (nadzemnych el.
vedeni) a lesnych pozemkov

= Oplotenie jednotlivych zahrad/pozemkov v ramci koldnie je nepripustné.

= Oplotenie koldnie je moZné, a to len transparentnym sposobom, plné mury su nepripustné

= Neobmedzovat pristup k lesnym pozemkom a hospodarenie na nich oplotenim prip.
nevhodnymi terénnymi Upravami

=  Maximalny index zastavanosti ploch  15%

= Koeficient zelene 80%



= Vyskovd hladina 2 nadzemné podlaZia (n.p.), pricom druhé nadzemné
podlazie vo forme podkrovia

REGULACNY LIST

FPJ stabilizovanom uzemi: Verejna sidelna zelen
Oznacenie: NVZ
Charakteristika uzemia:

= Zelen verejnych priestranstiev

Funkéné vyuzitie :

Pripustné funkcéné vyuZitie ploch:

= Parkové plochy a Upravy s estetickou a hygienickou aj ekostabiliza¢nou funkciou
= Pesie priestranstva a oddychové enklavy
= Detské ihriska, workoutové zariadenia

Podmienecne pripustné funkéné vyuzitie ploch:

=  Plochy pre statickd dopravu

Vylucujuce ( nepripustné) funkéné vyuzitie ploch:

= QOstatné funkcie, okrem pripustnej a podmienecne pripustnej

Priestorova reguldcia

=  Vhodné parkové Upravy, ktoré neznizuji bezpecnost dopravy na kontaktnej komunikacii
(zachovanie rozhladu v krizovatkach a priechodoch pre chodcov )

= Drobna architektura a urbanisticky mobiliar (altanky, pristresky, hracie prvky )

= Informacné prvky

= Urbanistické akcenty ako prvky pre orientaciu v obci

= Bez oplotenia pléch verejnej zelene, s vynimkou ihrisk z dovodu bezpecnosti deti na hracich
plochach tak, aby neboli ohrozené premavkou na kontaktnej komunikacii

= Maximalny index zastavanosti ploch IZP neuréeny

= Koeficient zelene KZ 80%

= Vysky objektov a zariadeni nie su zavdzne urcené, vyzaduju individudlne postdenie



REGULACNY LIST

FPJ v uzemi vol'nej krajiny: Lesna krajina
Oznacenie: KL
Charakteristika uzemia:

= Nezastavana, volnd krajina
= Lesy hospodarske a ochranné

Funkéné vyuzitie

Pripustné funkcéné vyuZitie ploch:

= Lesné pozemky plniace funkciu lesov
= Hospoddarska funkcia lesa

= Lesné cesty zabezpecujlce starostlivost o les a jeho hospodarsku funkciu
= Pesie a cyklistické komunikacie ako doplnkova funkcia k hlavnému ucelu lesnych ciest

Podmienecne pripustné funkcéné vyuzitie ploch:

= Ucelové zariadenia hospodarskeho vyuZivania lesov
= Zariadenia a vedenia verejnej technickej obsluhy Uzemia
= Oddychové enkldvy pri turistickych chodnikoch

Vylucdujuce (nepripustné) funkéné vyuzitie pléch:

= VSetky funkcie okrem pripustnej
= Ohniskd, kempovanie

Priestorové usporiadanie

= Re3pektovat ochranné pasmo lesa 50 m od hranice lesného pozemku

= Na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuZiti tzemia v ochrannom pasme lesa je
potrebné poziadat o zavdzné stanovisko organu statnej spravy lesného hospodarstva

= Na hranici s lesnymi pozemkami je zdkaz vystavby murovanych oploteni dotknutého Uzemia

alebo jeho casti



REGULACNY LIST

FPJ v Gzemi volnej krajiny: Volna prevaine polnohospodarska krajina: trvalé travne porasty,
orna poda a nelesna drevinova vegetacia (NDV) s ekostabilizacnou
funkciou

Oznacenie: KPP

Charakteristika tzemia:

= Nezastavana, volnd krajina
=  Polnohospodarska poda, trvalé trdvnaté porasty, krajinna nelesna zelen

Funkcné vyuzitie

Pripustné funkcéné vyuZitie ploch:

=  Produkéna funkcia pody

= Obsluzné komunikacie, spevnené, nespevnené

=  Pesie a cyklistické komunikacie

= Melioracné upravy, zdsahy v Gzemi slvisiace so zadrZiavanim vody v Uzemi, protierézne
opatrenia a pod.

= Dialkové trasy technického vybavenia Uzemia

Podmienecne pripustné funkéné vyuzitie ploch:

= Stavby a pristresky suvisiace s rastlinnou vyrobou
= Oddychové enkldvy ako doplnkové vybavenie k turistickym trasam

Vylucdujuce ( nepripustné) funkéné vyuzitie pldch:

= Vsetky funkcie okrem pripustnej funkcie a podmienecne pripustnej
= Skladovanie stavebnych hmot

Priestorové usporiadanie

=  Strukturovana krajina

= |zolované stavby len v nevyhnutnej miere, viazané na dopravnu infrastruktdru, suvisiace
s pripustnym resp. podmienecne vyuzitim Gzemia

= Oplotenie Uzemia je nepripustné svynimkou ochrany zariadeni technickej infrastruktury
a bezpecnosti 0s6b v kontakte s tymito zriadeniami

=  Stavby protipovodiovej ochrany a stavby suvisiace so vodozaddrinymi opatreniami



REGULACNY LIST

Miestne Uzemia ekologickej stability: Alej — stromoradie
Oznacenie: MEA
Charakteristika tzemia:

= Liniova zelen, ako vazba medzi plochami sidlenej zelene a krajinnej zelene.
= Sucast dopravného priestoru rozvojovych osi

Funkcéné vyuiitie :

=  Migracna cesta a miesto pre vymenu genetickych informacii

= QOzelenenie a tienenie turistickej cesty, zmiernenie prudenia vetrov
= Kompozicny a esteticky a orientacny vyznam v krajine

= Sprievodna zelert komunikacii s ochrannou a izolacnou funkciou

= Rekreacna trasa ( turistickd a cykloturisticka)

Priestorové usporiadanie:

=  Nova vysadba povodnymi druhmi drevin (napr. dub letny, javor mliecny, lipa malolista, lipa
velkolista, brest vazovy, brest horsky, jasen Stihly, jarabina brekyriova, jarabina vtacia, ovocné
dreviny) ako sprievodna zeler obecnej a rekreacnej pesej a cykloturistickej trasy

=  Drobna turisticka infrastruktira ( oznacniky, odpocinkové sedenia a pod.)



REGULACNY LIST

FPJ v Uzemi volnej krajiny: Biokoridory
Oznacenie: MEB
Charakteristika uzemia:

biokoridory vodnych tokov regionédlneho resp. lokalneho vyznamu ako sucast ekologickej
siete
kompaktna nelesnd stromova vegetacia brehovych porastov viazand na vodné toky

Funkcné vyuzitie

Uzemie vymedzené s ciefom zachovania ekosystémov, umoZfiujuce migraciu Zivocichov
a vymenu genetickych informacii

Brehové porasty - zabranuju zandsaniu vodnych tokov chrdnia vodny zdroj pred znecistenim,
podporuju infiltraciu vody do okolitej pody a vodonosnych profilov podlozia, zlepsSuju
chemické vlastnosti vody (zvysuju samocistiacu schopnost toku) a velmi priaznivo ovplyvriuju
Zivot vo vode.

Ochrana nespevnenych brehov pred erdziou

Starostlivost o chranené d¢asti prirody akrajiny, manazment Uzemia a reSpektovanie
obmedzeni v rozsahu podla ustanoveni zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon o ochrane prirody a krajiny”) s cielom
zachovania najvyznamnejSieho prirodného dedi¢stva, zachovanie ekosystémov
vyznamnych pre zachovanie biologickej rozmanitosti a ekologickej stability, s
charakteristickym vzhladom krajiny

Priestorové usporiadanie:

Neregulované Useky vodnych tokov - je nepripustna ich reguldcia a menit charakter koryta
Brehové porasty obnovovat len z pévodnych stanovistne vhodnych druhov drevin a krov (napr.
jelsa lepkava)

Pri rieSeni protipovodriovych opatreni v krajine dbat na to, aby sa technické opatrenia zaclenili
do systému ekologickej stability



REGULACNY LIST

Miestne Uzemia ekologickej stability: Zelen s ekologicko-stabiliza¢nou funkciou
Oznacenie: MEF
Charakteristika uzemia:

=  Ekostabiliza¢na zelen v pofnohospodarskej krajine
= Mensie enklavy zelene na miestach, kde chyba prepojenie ekologickej siete

Funkéné vyuzitie :

= Kompletizacia ekologickej siete interakénymi prvkami

= Hygienickd funkcia — zachytavanie prachovych a pelovych castic z poli

=  Protierdzna a krajinarska funkcia

= Ochrana melioracnych Uprav

= Vodozadriné opatrenia, reguldcia povrchového odtoku, rovnomerné ukladanie snehu,
znizenie rychlosti vetra, zniZenie splachu poli, na zvysSenie vlhkosti pody

= Zhustenie ekologickej siete, koridor zelene ako sucast MUSES je novou migraénou cestou
a miestom pre vymenu genetickych informdcii Zivocichov

= Starostlivost o chranené <casti prirody akrajiny, manaiment Uzemia a reSpektovanie
obmedzeni v rozsahu podla ustanoveni zékona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o ochrane prirody a krajiny”)

Priestorové usporiadanie:

= Porasty viacetdZovej zelene, druhov vhodnych ako ochrana obytného Uzemia pred imisiami
prachovych a pelovych ¢astic z poli

= Preferovat povodné dreviny ( napr. dub letny, javor mlie¢ny, lipa malolistd, lipa velkolista,
brest vazovy, brest horsky, jasen stihly, jarabina brekynova, jarabina vtacia, ovocné dreviny)

= Vodoregulacné lesné pdsy a krikové kulisy

= Min. Sirka pasu ochrannej a izolac¢nej zelene je 10 m



REGULACNY LIST

Miestne Uzemia ekologickej stability: Zelen s ochrannou a izola¢nou funkciou
Oznacenie: MEO
Charakteristika uzemia:

= Plosné pdasy ochrannej aizolaénej zelene na rozhrani urbanizovaného Uzemia
a polnohospodarsky obrdbanej krajiny

Funkéné vyuzitie :

= Hygienickd funkcia — zachytavanie prachovych a pelovych castic z poli

=  Protierdzna a krajinarska funkcia

=  QOchrana meliora¢nych Uprav, zadrZiavanie a reguldcia povrchového odtoku, rovnomerné
ukladanie snehu, zniZenie rychlosti vetra, zniZenie splachu poli, na zvysenie vlhkosti p6dy

= Kompletizacia a zhustenie ekologickej siete

= Starostlivost o chranené <casti prirody akrajiny, manaiment Uzemia a reSpektovanie
obmedzeni v rozsahu podla ustanoveni zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o ochrane prirody a krajiny®)

Priestorové usporiadanie:

= Porasty viacetaZzovej zelene, druhov vhodnych ako ochrana obytného Uzemia pred imisiami
prachovych a pelovych ¢astic z poli

=  Preferovat pévodné dreviny ( napr. dub letny, javor mlieény, lipa malolista, lipa velkolista,
brest vazovy, brest horsky, jasen stihly, jarabina brekynova, jarabina vtacia, ovocné dreviny)

= Vodoregulacné lesné pdsy a krikové kulisy na oranych svahoch

= Min. Sirka pasu ochrannej a izola¢nej zelene je 6 m



REGULACNY LIST

FPJ v Uzemi volnej krajiny: Mokrade/strkoviskd s vyznamnou ochrannou a ekostabilizaénou
funkciou
Oznacenie: MEM

Charakteristika uzemia:
= Uzemie s vodnymi plochami ako ddsledok tazby $trkov a pieskov
Funkéné vyuzitie

= Vodné plochy strkovisk po ukonceni tazby — mokrade

= Vyznamna ochranna a ekostabiliza¢na funkcia

=  Brehové porasty - zabranuju zanasaniu vodnych ploch a stabilizujd brehy protierézny vyznam,
podporuju infiltraciu vody do okolitej pody a vodonosnych profilov podlozia, zlepsSuju
chemické vlastnosti vody (zvysuju samocistiacu schopnost toku) a velmi priaznivo ovplyviiuju
Zivot vo vode.

= Edukacia

= Starostlivost o chranené casti prirody akrajiny, manaiment Uzemia a reSpektovanie
obmedzeni v rozsahu podla ustanoveni zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o ochrane prirody a krajiny”) s cielom
zachovania najvyznamnejSieho prirodného dediéstva, zachovanie ekosystémov
vyznamnych pre zachovanie biologickej rozmanitosti a ekologickej stability, s
charakteristickym vzhladom krajiny

Vylucdujuce (nepripustné) funkéné vyuzitie pléch:

= Akdkolvek ¢innost v rozpore s principmi ochrany prirody, vratane ochrany Zivocichov (vtakov
a obojzivelnikov) narodného i eurépskeho vyznamu.

Priestorové usporiadanie:

= QOpatrenia na stabilizaciu brehov a obnovenie ekostabilizacnej funkcie mokradi

=  Brehové porasty obnovovat len z pévodnych stanovistne vhodnych druhov drevin a krov (napr.
jelsa lepkava)

=  PeSie a cyklistické trasy riesit len ako tangujice Uzemie mokradi

= Je pripustné umiestnenie informacnych tabul' s edukacnou funkciu, osadnikov a oddychovych
miest v okrajovych polohach Uzemia






