NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Obéianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov tato Zmluvu /dalej len ,, Zmluva "/

Clinok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel :
Obec Lednické Rovne

ICO: 00317 462
DIC: 2020615597
So sidlom: Namestie slobody 32, 020 61 Lednické Rovne, SR
Statutarny organ: Mgr. Marian Hore¢ny, starosta obce
Bank. spojenie: Prima banka Slovenska, a s.
IBAN: SK26 5600 0000 0029 9632 7001
/d’alej len ,,prenajimatel™/
a
Najomca:
Obchodné meno: Miroslav Jambor
Sidlo: Dolna Breznica 239, 020 61 Dolna Breznica
1CO: 37486 217
DIC: 104 362 5583
V mene spolo¢nosti konaju: ~ Miroslav Jambor, zivnostnik
Zapisany v ZR SR Okresného uradu Povazska Bystrica, ¢. 308-5030
IBAN:
/dalej len ,,najomea* a spolu s prenajimatelom
len ako ,,zmluvné strany*/
Clanok IL

Predmet Zmluvy

2.1

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti v Lednickych Rovniach, katastrélne Gzemie
Lednické Rovne, vedenej na Okresnom urade v Piichove na liste vlastnictva &. 1 ako telocviciia
supisné Cislo 241, postavena na pozemku parcelné ¢islo KN-C 183/8. druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie o vymere 402m?* ( d’alej len ..Nehnutel’nost™).

2.2 Predmetom Zmluvy je najjom nebytového priestoru €. 6 na podzemnom podlazi. Nehnutel'nosti
podla bodu 2.1 o celkovej vymere 30,5 m2 S prenajmom nebytového priestoru je spojené pravo
uzivat' spolo¢né priestory stavby, v ktorej sa predmet zmluvy nachadza (o vymere 7.5 m?)
(dalej len ,.Predmet ndjmu*).

2.3 Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na Predmete najmu neviaznu Ziadne také prava tretich osdb a tiez ze
neexistuji ziadne rozhodnutia sudov, pripadne inych osdb alebo organov verejnej moci a ani
ziadne iné zmluvy alebo dohody. ktoré by mohli ohrozit alebo obmedzit vykon prav Najomcu
podla tejto Zmluvy. Prenajimatel sa zaviizuje bezodkladne informovat Nédjomcu
o skuto¢nostiach, ktoré by mohli mat’ vplyv na pravdivost vyhlaseni uvedenych v tomto bode.

¢lanok 111
Uéel najmu

3.1  Naijomca je opravneny Predmet najmu uzivat' v stlade so svojim predmetom podnikania podla
zapisu v Obchodnom registri Slovenskej republiky. platnymi pravnymi predpismi za Géelom
poskytovania masérskych sluZieb v silade so stavebnym uréenim prenajatych nebytovych
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5.1

5.2

5.3

5.4

priestorov a platnymi pravnymi predpismi. Uelu najmu sa neprie¢i skuto¢nost, ak Najomca
nebude fyzicky vykonavat' v prenajatych nebytovych priestoroch  ¢innost  podla
predchadzajicej vety, za predpokladu, Ze bude riadne platit’ dohodnuté najomné a odplatu za
sluzby poskytované spolu s najmom v stilade so Zmluvou.

Najomca prebera predmet nagjmu v primeranom technickom stave a potvrdzuje, ze predmet
najmu bude uZzivat' iba na dohodnuty G¢el riadnym sposobom a 7e sa bude o predmet najmu
nalezite starat’.

Clénok IV.
Priva a povinnosti Prenajimatel’a

Prenajimatel’ odovzda Najomcovi Predmet najmu ku ditu Géinnosti zmluvy v stave spdsobilom
na dohodnuté uzivanie. Prevzatie Predmetu najmu. spolu suvedenim jeho stavu, poétu
poskytnutych klucov a dalsich potrebnych nalezitosti, bude zaprotokolované v pisomnom
zapise, ktory podpiSu obe zmluvné strany v def odovzdania Predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpecit' poistenie celého Predmetu ndjmu, okrem majetku Najomeu,
ktory pocas trvania Zmluvy do Predmetu najmu zabuduje a vnesie.

Prenajimatel’ je povinny s odbornou starostlivostou zabezpetovat' opravy, ktoré st potrebné
z hl'adiska riadneho uzivania Predmetu najmu a zachovania jeho prevadzkyschopného stavu. Ak
vznikne potreba opravy z titulu neodbornej obsluhy alebo iného dévodu zavineného Najomcom,
naklady na opravu uhradi Najomca Prenajimatelovi.

Prenajimatel’ technicky umozni zabezpecenie kablového pripoja a zavedenie potrebného poctu
priamych telefénnych liniek do Predmetu najmu. Najomca si zabezpeéi prihlasenie telefonnych
liniek a datovych sluzieb na vlastné meno. Po skonéeni najmu Najomca zabezpeci prekladku
alebo zrusenie svojich telefonnych liniek a datovych sluzieb.

Prenajimatel” sa zavizuje bezodplatne poskytnit’ Najomcovi priestor pre smetné nadoby na
komunalny a separovany odpad, neobmedzeny pristup knim 24 h. denne amoznost
Standardného odvozu odpadu z tychto nadob.

Clinok V.
Prava a povinnosti Najomcu

Najomea je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré ma
Prenajimatel’ v zmysle bodu 4.3 Zmluvy vykonat a umoznit vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych oprav. Zaroven sa Najomca zavizuje spolupracovat’ s poverenym pracovnikom
Prenajimatela (Bc. Jozef Hollan, e-mail: prednosta@lednickerovne.sk) pri nahlasovani oprav,
spolupdsobit” pri ich odstrafiovani a umoZznit ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu. ktora
vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Drobné opravy, obvykla drzbu a servisna &innost’ si zabezpe¢i Najomca na vlastné naklady.
Pod pojmom néklady spojené s drobnymi opravami a obvyklou udrzbou sa rozumie:

5.2.1 naklady spojené drobnymi opravami savisiacimi s udrziavanim Predmetu najmu su
naklady na vymenu drobnych siciastok a jednotlivych predmetov zariadenia alebo
vybavenia do hodnoty 100.- EUR za kazdy jednotlivy kus.

5.2.2 ndklady spojené s obvyklym udrziavanim Predmetu najmu st naklady na préce, ktoré
sa obvykle vykonavaji pri dlhSom uZivani. a to napr. mal'ovanie, deratizicia. drobné
opravy nabytku, interiérového vybavenia a technického zariadenia.

Stavebné Upravy, Gpravy rozvodov elektriny, vody, plynu a telefonov a iné podstatné zmeny a
upravy na Predmete najmu, alebo ktorejkol'vek jeho ¢asti méze Néajomca vykonavat len po
predchadzajicom pisomnom suhlase Prenajimatela.

Ak Najomca vykonal na Predmete najmu Gpravy podl'a bodu 5.3. Najomea je povinny vratit
Predmet najmu Prenajimatelovi v posledny deii najmu alebo v inom dohodnutom termine
vstave so zrealizovanymi Gpravami podla Prenajimatelom schvilenej projektove;j
dokumentacie (najmé priecky, zadverie. uli¢na presklena fasada, rozvody vody a kanalizacie,
rozvody elektriky a telekomunikaénych sieti, svietidld) as upravami, ktoré Prenajimatel
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odsuhlasil. s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak Najomca nevykonal na Predmete najmu
upravy podla bodu 5.3, vrati Najomca Predmet ndgjmu Prenajimatelovi v posledny dei najmu
alebo v inom dohodnutom termine v stave. v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Zmluvné strany sa dohodli, 7e Najomca nema narok na thradu technického
zhodnotenia vykonaného na Predmete najmu.

Néjomea sa zavizuje. ze bude dodrZiavat v prenajatych nebytovych priestoroch poriadok.

Najomcea zodpoveda v Predmete najmu za dodrziavanie ochrany pred poziarmi v prenajatych
priestorov v siilade so zakonom ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov s vynimkou § 4 pism. m), n), a § 5 s vynimkou pism. e), g). Najomca zabezpedi
v Predmete najmu vykondvanie kontrol a servisu len tych technickych a poziarnych zariadeni,
ktorych je vlastnikom. Najomca zodpoveda v Predmete najmu za dodrziavanie vieobecne
zavaznych pravnych predpisov v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci (BOZP)
a civilnej ochrany (CO).

Najomea si zabezpe¢i vnitorné vybavenie prenajatych nebytovych priestorov na vlastné
naklady a projekt interiéru je povinny vopred predlozit na odsuhlasenie Prenajimatelovi.
Prenajimatel’ sa vyjadri k projektu do 7 dni od jeho obdrzania, pricom v pripade nevyjadrenia sa
do stanoveného terminu plati, Ze Prenajimatel’ sthlasi s jcho obsahom.

Ndjomca sa zavizuje za svojej pritomnosti Prenajimatel'ovi (jeho splnomocnenému zastupcovi)
umoznit’ vstup do prenajatych priestorov za ucelom preverenia dodrziavania zmluvnych
podmienok, a to po predchadzajticej dohode.

Najomca nie je opravneny Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ prenechat’ do podnajmu tretej osobe
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Prenajimatel’ umozni Najomcovi umiestnit pri Predmete najmu informaéni tabulu
s obchodnym menom a/ alebo logom Nédjomcu. Nijomeca je povinny kazdé oznacenie
prenajatych priestorov, vlastny informaény systém alebo reklamu v spolo¢nych priestoroch
vopred pisomne odsihlasit’ s Prenajimatel'om.

Najomca je povinny zabezpetit' poistenie majetku Najomeu, ktory pocas trvania Zmluvy do
Predmetu najmu vnesie.

Nakol'ko ndjomca uzival nebytovy priestor uvedeny v ¢l. 11 ods. 2.2 tejto Zmluvy odo dia 08.
07. 2020 do uc¢innosti tejto Zmluvy, najomca sa zaviizuje za uvedené obdobie uhradit
prenajimatel'ovi ndgjomné podla vysky roéného najomného dohodnutého v ¢1. VI, tejto najomne;j
zmluvy a doby uzivania nebytového priestoru. Najomca nebude povinny uhradit’ nagjomné za
obdobie, ked' zdévodu vladnych nariadeni na zamedzenie Sirenia koronavirusu. bol povinny
mat’ svoju previdzku zatvoreni, na ziklade zlavy schvalenej Obecnym zastupitel'stvom
uznesenim Obecného zastupitel'stva Lednické Rovne ¢. 478/2021-12 konaného diia 09.12.2021.

Najomea svoj zavizok za uzivanie nebytového priestoru podla ¢l. 1T ods. 2.2 tejto Zmluvy za
obdobie od 08. 07. 2020 do uinnosti tejto Zmluvy, vo vyske uvedenej v odseku 5.12 tohto
Clanku uzndva a zavizuje sa uhradit’ ho do 30 dni od G¢innosti tejto najomnej zmluvy. V
pripade, ak nijomca nesplni svoj zavizok podla predchadzajicej vety, je prenajimatel bez
dalSieho opréavneny odstipit’ od tejto zmluvy. Odstipenie od zmluvy prenajimatel’ doruci
najomcovi v pisomnej forme prostrednictvom posty na adresu najomcu uvedeni v tejto Zmluve
alebo na inti adresu pisomne uréenti najomcom na doru¢ovanie pisomnosti.

Clanok VI.

Najomné

Néjomca sa zavizuje platit’ Prenajimatel'ovi za uzivanie Predmetu najmu dohodnuté najomné v
celkovej vyske 91,83,-EUR (slovom: devit'desiatjeden euro osemdesiattri centov)/ mesacne
vopred
oz * :

(ro¢ny prepocet +424-EUR/rok, t.j.

30.5m’ x 29- EUR/m? = 884.50.- EUR/rok — nebytovy priestor,

7,5m’? x 29,- EUR/m? = 217,50,- EUR/rok — prislusna cast’ spoloénych priestorov).
3
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K najomnému za nebytové priestory Prenajimatel’ nebude fakturovat dai z pridanej hodnoty
(dalej len ,,DPH™) pokial’ ned6jde k zmene pravnych predpisov.

V cene najmu nie je upratovanie Predmetu najmu, poplatok za odvoz a likvidaciu komunalneho
a separovan€ho odpadu, sluzby zabezpedenia priestorov, telekomunikaéné sluzby, t.z. Najomca
si zabezpeti vo vlastnej rézii.

Platby ndjomného uvedené v bode 6.1 Zmluvy plati Ndjomea Prenajimatelovi na éet uvedeny
vo faktire a st splatné do 21 dni od doruenia faktury Najomcovi na adresu uvedent v zahlavi
zmluvy, pricom prenajimatel’ vystavi faktiaru vzdy do 20. dia prvého mesiaca kalendarneho
Stvrtroka, za ktory sa platba uskutociiuje. Najomca je opravneny formou pisomného oznamenia
urit’ ako miesto dorucenia faktiry aj adresu tretej osoby, ktora nie je zmluvnou stranou (dalej
na ucely len tohto ¢lanku , tretia osoba™), ako aj zmenit svoje oznadenie vo faktire.

Ak faktara nebude spifat nalezitosti dafiového dokladu, nebude vystavend v sulade so
Zmluvou, alebo nebude obsahovat’ pozadované prilohy, ma Najomea pravo vratit' ju v lchote
splatnosti Prenajimatel'ovi na prepracovanie spolu s uvedenim ddvodov Jjej vratenia. Tymto
prestava platit” povodny termin splatnosti faktiry a Najomca nic je v omeskani. Nova lehota
splatnosti faktary za¢ina plynat diiom doruéenia prepracovanej faktury.

Zmena faktura¢nej adresy Ndjomcu alebo zmena oznaéenia Najomcu podla bodu 6.3 sa méze
uskutocnit’ aj bez dodatku k Zmluve pisomnym oznamenim Ndjomcu  doruc¢enym
Prenajimatelovi, pri¢om tito zmena je Gi¢inna okamihom jej dorudenia druhej zmluvnej strane.

Clanok VII.
Zmluvné sankcie

Ak je Najomea v omeSkani s thradou platieb vyplyvajicich zo Zmluvy, Prenajimatel’ si moze aj
formou vystavenia faktiry uplatit’ vo¢i Najomcovi urok z omegkania vo vyske 0,05 % denne
z dlznej sumy za kazdy aj zacaty de omeskania.

V pripade porusenia povinnosti podl'a ¢lanku V. Zmluvy Najomcom, je tento povinny zaplatit’
Prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyike 500.- EUR za kazdé porusenie povinnosti jednotlivo.
Uplatnenim prava na zmluvni pokutu zo strany Prenajimatela nie je dotknuté pravo
Prenajimatela pozadovat od Najomcu nahradu Skody. Zmluvné strany sa dohodli, ze
Prenajimatel’ je opravneny domahat sa aj nahrady skody presahujicej zmluvnu pokutu.

Clanok VIII.

Dorucovanie

Vypoved” Zmluvy, odstipenie od Zmluvy, dodatky k Zmluve, faktiry a vyaétovanie budu
vyhotovené pisomne a dorucené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané postou. Vypoved’
Zmluvy, odstipenie od Zmluvy a faktiry dorucuju zmluvné strany formou doporucenej
zasielky.

Vietky pisomnosti sa povazuji za dorucené aj v pripade neprevzatia zasielky odoslanej postou
zmluvnou stranou na adresu sidla/miesta podnikania druhej zmluvnej strany alebo na adresu
uvedent v zahlavi Zmluvy. Za dei doruéenia sa v takomto pripade povazuje 15-ty den po
odoslani pisomnosti zmluvnou stranou.

Vsetky pisomnosti sa povazuju za dorucené aj v pripade bezdovodného odopretia prevzatia
zasielky dorucovanej osobne/prostrednictvom Kuriéra. Za defi dorudenia sa v takomto pripade
povazuje dei, ked’ bolo prijatic pisomnosti bezdovodne odopreté, o com nemusi byt adresat
pisomnosti pouceny.

Pri realizacii tejto Zmluvy mézu zmluvné strany komunikovat aj faxom alebo formou
elektronickej posty (e-mailom), aviak touto formou nemézu menit alebo rusit Zmluvu, ak
v Zmluve nie je uvedené inak. V pripade komunikacie podla tohto bodu, druhd zmluvna strana
bezodkladne potvrdi prijatie doruéenia preukaznou formou.

Kontakiné udaje: Prenajimatel’  Be. Jozef Hollan, prednosta@lednickerovne.sk.

Néjomca MIrOsIaY JAMBOL, .ii.ccoiononrrasmiissarenes
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Zmenu kontaktnych adajov uvedenych v tomto bode mézu zmluvné strany uskutoénit” aj bez
dodatku k Zmluve na zaklade pisomného oznamenia doruéeného druhej zmluvnej strane.
Zmena kontaktnych ddajov je G¢inna 3. den od dorudenia pisomného ozndmenia druhej
zmluvnej strane, ak v oznameni nie je uvedeny neskorsi datum G¢innosti.

Clanok IX.
Trvanie Zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, ze Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu poslednou
Zmluvnou stranou a uc¢innost’ nasledujiici defi po dni zverejnenia zmluvy na webovom sidle
Prenajimatela.

Zmluva sa uzatvara na dobu neur¢iti odo diia jej Géinnosti.

Clanok X.
Sposoby ukonéenia Zmluvy

Néjom dojednany touto Zmluvou mozno ukongéit’;

a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou.
Ak sa ndjom uzavrie na neur€ity Cas, s prenajimatel’ i ndgjomca opravneni vypovedat’ zmluvu
pisomne bez udania dévodu.

Vypovedna Iehota je tri mesiace, ak nebolo dohodnuté inak; poéita sa od prvého dita mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede.

Clanok XI.
Zaverecéné ustanovenia

Zmluvné strany vyhlasujii, ze Zmluvu uzavreli slobodne, vazne, uréite a zrozumitelne. ich
zmluvnd volnost’ nie je obmedzena a na znak sthlasu s obsahom Zmluvy ju podpisuji.

Prava a povinnosti vyslovne neupravené Zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona ¢. 116/1990
Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov, Obéianskeho zakonnika a ostatnych pravnych
predpisov platnych v Slovenskej republike.

Zmluvné strany sa dohodli, ze akékol'vek zmeny Zmluvy sa uskutoénia formou pisomnych
dodatkov odsuhlasenych oboma zmluvnymi stranami, ak v Zmluve nie je uvedené inak.

Uzatvorenim tejto Zmluvy zanikaji vietky predchadzajice zmluvy a dojednania medzi
zmluvnymi stranami tykajiice sa Predmetu najmu bez ohl'adu na formu, v akej boli vykonané.

Zmluvné strany nie si opravnené previest” prava a/alebo povinnosti zo Zmluvy bez pisomného
predchadzajiceho sthlasu druhej zmluvnej strany.

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch s platnostou originalu, jeden pre Prenajimatel’a
a dva pre Najomcu.

1.7 Osobné udaje dotknutych osob sa spracivaji v sulade s NARIADENIM EUROPSKEHO

PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osob pri
spracivani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica
95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych ddajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Informécie o spractivani osobnych
udajov prenajimatelom ako prevadzkovatelom si vam plne k dispozicii na webovom sidle
www.osobnyudaj.sk/informovanie. ako aj vo fyzickej podobe v sidle a na vietkych kontaktnych
miestach prevadzkovatela.



1.8 Obecné zastupitel'stvo schvalilo prenajom nehnutelnosti vo vlastnictve Obce Lednické Rovne z
dévodu hodného osobitného zretela v zmysle ustanovenia §9a ods. 9 pism. ¢)

zakona ¢,
138/1991 7Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, a to Uznesenim Obecného
zastupitel'stva Lednické Rovne €. 476/2021-12 konaného diia 09.12.2021.

é o
V Lednickych Rovniach diia / 127 27

V Lednickych Rovniach dna
Prenajimatel’:

Obec Lednické Rovne

Nijomca:

J g



