Zmluva o najme bytu

uzatvorena podla § 663 anasl. a § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov a v zmysle VZN €. 3/2023 obce Lednické Rovne / d’alej aj ako ,,Zmluva* /

1./ Prenajimatel’:

Nazov:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Zastupeny:

2./ Najomca:

Meno a priezvisko:

Trvale bytom:
Narodeny:
R. ¢

CLL
Zmluvné strany

Obec Lednické Rovne
Namestie slobody €. 32, 020 61 Lednické Rovne
00317 462
2020615597
VSeobecna uverova banka, a.s.
SK87 0200 0000 3500 2062 8372
Mgr. Marian Hore¢ny, starosta
/ d’alej aj ako ,,prenajimatel /

Lubomir Chachul’a

/ d’alej aj ako ,,ndjomca* /
/prenajimatel’ a najomca spolu d’alej aj ako ,,zmluvné strany* /

CL IL.

Predmet najmu a opis stavu najomného bytu a jeho prislusenstva

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej v katastri nehnutel'nosti
Okresnym uradom Puchov, katastrdlnym odborom pre okres Puchov, obec Lednické
Rovne, kat. Gizemie Lednické Rovne na LV €. 1, a to bytového domu sup. ¢. 248/27
postaveného na parcele ¢. KN-C 576/1 nachadzajiuceho sa v Casti Stihradka (d’alej aj ako
,bytovy dom*). V Bytom dome sa nachadzaju byty, ktoré slizia na najomné byvanie.

. Na 4. nadzemnom podlazi bytového domu sa nachadza byt ¢. 20 (d’alej aj ako ,,byt*). Byt

pozostava z jednej obytnej miestnosti a prislusenstva. PrisluSenstvom bytu je kuchyiia,
chodba, kupel'tia, WC. Jednotlivé miestnosti maji nasledovné rozmery:

- izba orozlohe : 13,48 m?
- kuchynia orozlohe: 9,53 m?
- chodba orozlohe: 4,61 m?
- kapeliia orozlohe : 3,48 m?
-WC orozlohe: 1,42 m>
Podlahova plocha bytu je o vymere 32,52m?>.
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3. Predmetom ndjmu je aj pivnica, nachddzajuca sa v prvom nadzemnom podlazi budovy a je
oznadend ako pivnica &.: 20, orozlohe 6,10 m?.

4. N4jomcovia vyhlasuju, Ze sa so stavom bytu oboznamili pred podpisom tejto Zmluvy, ked’
ho uzivali na zéklade predchadzajiceho najomného vzt'ahu, pricom ku dnu podpisu
Zmluvy pokracuju v dalSom wuzivani v stave sposobilom na riadne uzivanie bez
akychkol'vek vyhrad.

5. Na zéklade Zmluvy prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt a ndjomca sa
zavézuje platit’ prenajimatel’ovi ndjomné a thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu.

6. Na zaklade Zmluvy je najomca opravneny uzivat’ tiez spolo¢né priestory v bytovom dome,
a to v takom rozsahu, aby ich uzivanim neobmedzovali d’alSich ndjomcov v bytovom
dome.

Cl. I1L
Doba najmu

1. Prenajimatel’ dava byt, $pecifikovany v Cl. II. tejto Zmluvy, do najmu najomcovi na dobu
ur¢iti. Doba ndjmu je v trvani od 01.09.2023 do 31.08.2026.
2. N4jomca bude byt uzivat’ vylu¢ne za ucelom byvania.

CL1V.
Osobitné podmienky najmu

1. Na vystavbu bytového domu 20 b.j. bol obci Lednické Rovne poskytnuty tver a
nenavratny prispevok z SFRB a doticia z MV a RR SR. Na zaklade ustanoveni zakona ¢.
443/2010 Z. z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich
predpisov (d’alej ako ,,zdkon o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani®),
ktorymi sa urcuju pravidla pre poskytovanie prispevkov na vystavbu, je obec Lednické
Rovne povinna predmetné byty vyuZzivat’ len na ucely najmu za Specifickych podmienok.
Za Gelom ich dodrZania, musi prenajimatel’ disponovat’ informaciami o najomcoch, preto
ma najomca povinnost’ najma:

a./ preukdzat’ prenajimatel’ovi, Ze mesacény prijem najomcu a oséb s nim byvajucich, ktorych
prijmy sa posudzuju spolo¢ne podl'a osobitného predpisu (zakon ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom
minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich zmien) spiiia podmienky
podla zakona o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

Potvrdenie o vySke prijmu (vypracované zamestnavatelom, platitelom podpory
v nezamestnanosti ...) odovzd4 ndjomca prenajimatelovi bytu.

b./ preukazat’ prenajimatel'ovi splnenie podmienok podla §22 ods.3 pism. b).

W

CL V.
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Najomné a iihrady za plnenia poskytované v suvislosti s uZivanim bytu

. Za uzivanie bytu sa ndjomca zavizuje platit’ prenajimatelovi ndjomné vo vyske =58,25
EUR (slovom (slovom pétdesiatosem eur 25/100 cent) mesane na ucCet prenajimatel’a
uvedeny v €l. L., bode 1. Zmluvy.

. N4jomca je povinny platit’ prenajimatelovi tiez uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytu
(dalej aj ako ,,Plnenia‘), ktoré je povinny prenajimatel’ platit’ jednotlivym dodévatel'om
energii. Uhradu za Plnenia je najomca povinni platit’ prenajimatelovi formou preddavkov
vo vyske =81,75 EUR (slovom osemdesiatjeden eur 75/100 cent) mesacne na ucet
prenajimatel’a uvedeny v ¢l. L., bode 1. Zmluvy.

. Ndgjomné podl'a bodu 1. tohto ¢lanku Zmluvy a thradu za Plnenia podl'a bodu 2. tohto
¢lanku su splatné vzdy k 20. kalendarnu dnu v prislusSnom mesiaci, a to v celkovej vyske
=140,- EUR (slovom jednostostyridsat’ eur 0/100 cent).

. Prenajimatel’ vyactuje zalohové platby po skonceni kalendarneho roka, najneskor do 31.
madja nasledujuceho roka. V pripade, ak ndjomcovi vznikne nedoplatok na Uhrade za
Plnenia, ktory bude vyplyvat z rocného vyuctovania redlne spotrebovanych Plneni,
zavézuje sa najomca tento nedoplatok zaplatit’ prenajimatelovi v plnej vyske. Najomca je
povinny zaplatit' prenajimatel'ovi nedoplatok na thrade za Plnenia na zdklade ro¢ného
vyuctovania jednotlivych plneni vykonanych prisluSnymi dodavatelmi energii a
poskytovatel'mi sluzieb spojenych s uzivanim bytu vo vzt'ahu k prenajimatelovi do 30 dni
odo dna dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatel’a. V pripade preplatku z celoro¢ného
vyuctovania nakladov prenajimatel’ tento preplatok vyplati ndjomcovi do 30 dni odo dia
dorucenia vyuctovania.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze ak sa zmenia skutocnosti, rozhodujuce pre urcenie
najomného, cien sluzieb a vysky uhrad za plnenia, poskytované s uzivanim bytu, ma
prenajimatel’ pravo jednostranne zmenit’ vySku najomného, ceny sluzieb a vysku uhrad za
plnenia poskytované s uzivanim bytu, a to od prvého diia mesiaca nasledujuceho po
skutoCnosti, ktord zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

. Rozpis vysky zaloh je uvedeny v predpise mesaénych thrad za uZivanie bytu, ktory je
neoddelitel'nou sucastou tejto Zmluvy a tvori prilohu ¢. 1 a prenajimatel’ ho mé pravo
aktualizovat’ /zmenit/ v pripade zmien podl’a bodu 5. €l. V. tejto Zmluvy.

.V pripade, ak sa nijomca dostane do omeskania s uhradou nijomného alebo uhradou
preddavkov na Plnenia, je povinny zaplatit’ poplatok z omeskania vo vySke 0,5 promile
dlZznej sumy za kazdy dent omeSkania, najmenej vSak 0,83 eura za kazdy i1 zaCaty mesiac
omeskania.

. Spravu bytov, ktoré su predmetom najomnych zmlav v 20 b.j. Stihradka ¢.s. 248 vykonava
prenajimatel’, teda obec Lednické Rovne. Ndjom a mesacné zalohové platby za Plnenia
uhrddza najomca na ucet SK87 0200 0000 3500 2062 8372, vedeny vo VSeobecnej
uverovej banke, a.s.. Nahlasovanie oprav, reklamécii a inych skuto€nosti ndjomca oznami
pracovnikom Obecného Uradu v Lednickych Rovniach na ¢. tel.: 042/285 34 11 alebo
042/285 34 12.
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CL. VL.
Zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ naijomcu

N4jomca bude byt uzivat’ sam.

Pri zmene poctu os6b byvajucich v byte, je najomca povinny tuto skutocnost’ oznamit’
prenajimatel’ovi najneskor do 30 dni od jej vzniku.

Pocet 0sodb, prechodne sa zdrzujucich v prenajatom byte nad 30 dni, je najomca povinny
ohlasit’ prenajimatel’ovi do 30 dni odo dila vzniku tejto skuto¢nosti.

Néjomca nemd pravo bez suhlasu prenajimatela dat’ byt, ktory je predmetom tejto
Zmluvy, do podnajmu tretej osobe.

VIIL.
Zmeny a tpravy bytu

Akékol'vek zmeny a Upravy na byte je ndjomca opravneny vykondvat' len na ziklade
predchadzajiceho pisomného suhlasu zo strany prenajimatel’a.

Pri zamyslanej zmene alebo tiprave bytu je ndjomca povinny predlozit’ prenajimatel’ovi
na schvalenie plan zmeny alebo upravy bytu.

Pri udeleni suhlasu s vykonanim zmien alebo uprav bytu je prenajimatel’ opravneny urcit
najomcovi podmienky vykonania tychto zmien alebo Uprav tak, aby nebolo obmedzené
uzivanie spolo¢nych priestorov bytového domu a aby boli dodrzané prislusné vSeobecne
zavdzné pravne predpisy a technické normy. Podmienky uréené zo strany prenajimatel’a
podl'a prechadzajlicej vety je ndjomca povinny splnit’.

Najomca je opravneny zacat’ vykonavat’ zmeny a upravy bytu alebo jeho vybavenia az po
doruceni pisomného suhlasu zo strany prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze udelenim sthlasu na vykonavanie zmien alebo uprav bytu
podla bodu 1. tohto ¢lanku prenajimatel’ na seba neprebera akiukol'vek povinnost’ tthrady
nakladov spojenych so zmenou alebo upravou bytu, na ktort udelili suhlas, pricom tieto
naklady znasa v plnom rozsahu vylu¢ne ndjomca, ak sa zmluvné strany nedohodli inak.
Zaroven sa zmluvné strany dohodli, Ze udelenim stthlasu v zmysle bodu 1. tohto ¢lanku
na seba prenajimatel’ nepreberd Ziadnu zodpovednost za vhodnost’ alebo technicku
dostato¢nost’ zmeny navrhovanu zo strany najomcu v rdmci predlozeného planu zmien
alebo uprav bytu alebo jeho vybavenia a tiez ani za jeho sulad s technickymi normami
alebo vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

CL. VIIIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu su uvedené v ustanoveniach § 663 a nasl. a §
685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika a v tejto Zmluve.

Byt, ktory je predmetom tejto Zmluvy, je v stave spdsobilom na riadne uZivanie a
prenajimatel’ je povinny ndjomcovi zabezpecit’ tplny a neruseny vykon prav spojenych s
uzivanim bytu.
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10.

1.

12.

N34jomca je opravneny uzivat byt v rozsahu a na tcel dohodnuty v tejto Zmluve.
N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ vykonat’ pre zabezpecenie dohodnutého uZzivania bytu. N4jomca
musi umoznit’ ich vykonanie, ako aj inych nevyhnutych oprav, resp. Gprav podl'a potreby
prenajimatel’a, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Najomca je povinny pocas celej doby najmu na svoje naklady zabezpecovat beznu
udrzbu a drobné opravy bytu.

N4jomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré v byte spdsobil sam alebo
osoby s nim byvajlce, na vlastné naklady.

Najomca sa zavdzuje dodrziavat vSetky predpisy upravujiice uzivanie bytu vratane
domového poriadku.

N4jomca nesmie vykonavat stavebné upravy, ani ini1 podstatni zmenu v byte bez sthlasu
prenajimatel’a, a to ani na vlastné néklady.

Néjomca sa zavdzuje umoznit' osobdm poverenym prenajimatelom vstup do bytu a
spolo¢nych priestorov, za Gcelom kontroly technického stavu bytu, preverenia potreby
revizii a inych zasahov alebo oprav bytu, montaZe a demontaze vodomerov na teplu a
student vodu, ich servis a ciachovanie, pravidelné odpisovanie minimélne 2 x rocne
v ase prvych dvoch dni mesiaca podl'a oznamenia prenajimatela ako aj vykonanie
kontrolnych merani v pripade pochybnosti o spravnosti merania. Najomca je povinny po
zisteni zavady na meraci tato skutonost’ bez zbytocnych prietahov nahlésit
prenajimatel'ovi. V pripade zdvady na meracom zariadeni sa spotreba vody za sporné
obdobie stanovi vo vyske priemernej spotreby vody za porovnate'né obdobie. N4jomca
nesmie vykonavat' akékol'vek zasahy na meracom zariadeni a rozvodoch, poskodzovat
plomby alebo inak ovplyviiovat’ vysledky merania. V pripade poruSenia tohoto zakazu
alebo nedodrzania ostatnych podmienok tohoto odstavca Zmluvy sa spotreba vody za
sporné obdobie stanovi ako 1,5 nasobok maximalnej spotreby vody v dome, v ktorom sa
prenajaty byt nachadza. Ak dojde k poSkodeniu majetku, je najomca povinny znaSat
v plnom rozsahu ndklady na odstranenie Skody.

N4jomca je povinny pocas celej doby ndjmu udrZiavat' poriadok a Cistotu v byte av
spolo¢nych castiach bytového domu. V pripade, ak ndjomca neudrziava cistotu a
poriadok v byte ani po predchadzajucej pisomnej vyzve prenajimatel’a a désledkom toho
dochadza k znehodnoteniu bytu, je prenajimatel opravneny zabezpecit néapravu
vzniknutého stavu sam na néklady a nebezpecenstvo nadjomcu.

Najomcovia su povinni ozndmit’ prenajimatel'ovi kazdi zmenu okolnosti rozhodujticich
pre vysku nadjomného, vratane zmeny poctu osob byvajicich v byte a zmeny, ktoré maja
vplyv na zmluvny vzt'ah.

Pri ukonceni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ byt prenajimatelovi v defl zaniku
najmu v stave zodpovedajucom primeranému opotrebovaniu s prihliadnutim na stavebné
Upravy, vykonanymi so sthlasom prenajimatela, pokial’ sa s ndjomcom nedohodne inak.
V pripade poskodenia bytu je najomca povinny vady odstranit, pripadne nahradit
prenajimatel’ovi vzniknutl $kodu.
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CL IX.
Podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy

Po uplynuti doby ndjmu moze byt’ s ndjomcom opakovane uzavreta ndjomna zmluva na
dobu urcitu za podmienky, Ze najomca po celi dobu najmu dodrziaval vSetky podmienky
a povinnosti stanovené v tejto Zmluve, spiia podmienky podla platného VZN obce
Lednické Rovne a podla zakona o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

CL X.
Skoncenie najmu

Tato Zmluva zanika a ndjom konci:

a) uplynutim doby n&jmu,

b) vzajomnou dohodou Zmluvnych strén,

¢) pisomnou vypoved’'ou jednej zo Zmluvnych stran,

d) z inych dévodov uvedenych v Obc¢ianskom zakonniku.

Prenajimatel’ i ndjomca mézu Zmluvu jednostranne vypovedat. Vypovednd doba je
trojmesacna a zacina plynut’ prvym diom mesiaca nasledujuceho po doruc¢eni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane.

O odovzdani bytu zo strany najomcu prenajimatelovi sa spiSe Protokol o odovzdani a
prevzati bytu, ktory bude obsahovat’ oznacenie zmluvnych stran, opis stavu v akom sa byt
nachadza ku dilu spisania protokolu, opis pripadnych $kdéd a nadmerného opotrebenia
bytu, ktoré ndjomca odovzda prenajimatelovi, aktudlne hodnoty jednotlivych meracov
energii a médii umiestnenych v byte pripadne iné skutocnosti, ktoré budi povaZovat
zmluvné strany za dolezité. Za den odovzdania bytu zo strany ndjomcu prenajimatel’ovi sa
povazuje den podpisania Protokolu o odovzdani bytu oboma zmluvnymi stranami alebo
deni podpisania Protokolu o odovzdani bytu jednou zo zmluvnych stran potom, ¢o druha
zmluvnd strana bezdovodne odmietla Protokol o odovzdani bytu podpisat’ alebo sa
bezddvodne odmietla dostavit’ v deni skoncenia najmu k odovzdaniu bytu.

V pripade zaniku ndjmu je ndjomca povinny splnit’ svoju povinnost’ v sulade s § 2 a nasl.
zdkona €. 253/1998 Zb. o hlaseni pobytu obcanov Slovenskej republiky a registri
obyvatel'ov Slovenskej republiky v zneni neskor$ich predpisov.

Cl. XII.
Zavereéné ustanovenia

Této Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami. Tato
Zmluva nadobuda uc¢innost’ defi nasledujuci po jej zverejneni prenajimatelom v stlade s
ustanovenim § 47a Obcianskeho zdkonnika na jeho webovom sidle. N4jomca stihlasia so
zverejnenim Zmluvy v zmysle ustanovenia § 47a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika.

Tato Zmluvu je mozné menit’ a dopifiat’ len na zéklade predchadzajucej dohody
zmluvnych stran, a to formou pisomnych dodatkov, ktoré musia byt c¢islované a
podpisané oboma zmluvnymi stranami.
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Ak je niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné alebo sa takym stane, nema to vplyv na
ostatné ustanovenia Zmluvy. Namiesto takéhoto ustanovenia sa pouzije také ustanovenie
platnych pravnych predpisov zodpovedajuce ucelu tejto Zmluvy, ktoré nahradi neplatné
ustanovenie.

Prava a povinnosti zmluvnych stran vyslovne neupravené v tejto Zmluve sa riadia

prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a inymi vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi.

Osobné tidaje dotknutych osob sa spractivaju v sulade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osob pri
spracuvani osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zédkonom ¢. 18/2018 Z.
z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Informacie
o spracivani osobnych udajov prenajimatelom ako prevadzkovatelom su vadm plne
k dispozicii na webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej
podobe v sidle a na vSetkych kontaktnych miestach prevadzkovatela.

Tato Zmluva bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch, priCom po jej podpise oboma
zmluvnymi stranami obdrzi po jednom rovnopise kazda zmluvna strana.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze tito Zmluvu uzavieraju slobodne, vazne, bez skutkového
alebo pravneho omylu, nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné
strany zarovenn vyhlasuju, Ze ich zmluvnd vol'nost’ je neobmedzend, s obsahom tejto
Zmluvy sa obozndmili, tomuto porozumeli a na znak svojho sthlasu Zmluvu
vlastnoru¢ne podpisali.
8. Neoddelite'nou stcast'ou tejto Zmluvy je Priloha €. 1: Predpis mesaénych thrad.

V Lednickych Rovniach , dia 31.08.2023

Prenajimatel’ : N4jomca :

Obec Lednické Rovne Lubomir Chachula
Mgr. Marian Hore¢ny
starosta obce
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