NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov tito Zmluvu /dalej len ,, Zmluva */

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel : Obec Lednické Rovne

ICO: 00 317 462

DIC: 2020615597

So sidlom: Namestie slobody 32, 020 61 Lednické Rovne, SR

Statutarny organ:

Bank. spojenie:
IBAN:

Néjomca:

Obchodné meno:

Mgr. Marian Hore¢ny, starosta obce

/d’alej len ,,Prenajimatel’*/
a

Ing. Zuzana Tarabova — ZM Trading

Sidlo: Medova 463/2A; 020 61 Lednické Rovne
ICO: 37484494
IC DPH: SK 1020067664
DIC: 1020067664
IBAN:

/d’alej len ,,Najomca* a spolu

s prenajimatel’om len ako ,,zmluvné strany*/

Clanok II.
Predmet Zmluvy

2.1  Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti v Lednickych Rovniach, katastralne tizemie

Lednické Rovne, vedenej na Okresnom trade v Pichove na liste vlastnictva ¢. 1 ako budova
supisné Cislo 32/2, postavend na pozemku parcelné cCislo KN-C 321/1 ( dalej len
,»Nehnutel’nost™).

2.2  Predmetom Zmluvy je najom nebytovych priestorov na 1. nadzemnom podlazi (prizemi)
Nehnutel'nosti podl'a bodu 2.1 o celkovej vymere 76,2 m?. S prendgjmom nebytového priestoru
je spojené pravo uzivat spolo¢né priestory stavby, v ktorej sa predmet zmluvy nachadza
(zadverie o vymere 5,3m?) (dalej len ,,Predmet najmu*).

2.3 Prenajimatel vyhlasuje, Ze na Predmete najmu neviaznu ziadne také prava tretich osob a tiez ze

neexistuju ziadne rozhodnutia sudov, pripadne inych osob alebo organov verejnej moci a ani
ziadne iné zmluvy alebo dohody, ktoré by mohli ohrozit’ alebo obmedzit’ vykon prav Najomcu
podla tejto Zmluvy. Prenajimatel sa zavdzuje bezodkladne informovat Najomcu
o skutocnostiach, ktoré by mohli mat’ vplyv na pravdivost’ vyhlaseni uvedenych v tomto bode.
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g“:lénok II1.
U€el najmu

Néjomca je opravneny Predmet ndjmu uzivat' v stilade so svojim predmetom podnikania podla
zapisu v Obchodnom registri Slovenskej republiky, platnymi pravnymi predpismi za ucelom
vyroba a predaj rychleho oberstvenia s rozvozom k zakaznikom v sulade so stavebnym uréenim
prenajatych nebytovych priestorov a platnymi pravnymi predpismi. Ugelu ndjmu sa neprieci
skuto¢nost’, ak Najomca nebude fyzicky vykonavat’ v prenajatych nebytovych priestoroch ¢innost’
podl'a predchadzajicej vety, za predpokladu, Ze bude riadne platit’ dohodnuté ndjomné a odplatu
za sluzby poskytované spolu s najmom v sulade so Zmluvou.

Najomca prebera predmet najmu v primeranom technickom stave a potvrdzuje, ze predmet najmu
bude uzivat’ iba na dohodnuty ucel riadnym sposobom a Ze sa bude o predmet nijmu nalezite
starat’.

Clanok IV.
Prava a povinnosti Prenajimatel’a

Prenajimatel je povinny zabezpecit’ poistenie celého Predmetu najmu, okrem majetku Najomcu,
ktory pocas trvania Zmluvy do Predmetu ndjmu zabuduje a vnesie.

Prenajimatel’ je povinny s odbornou starostlivostou zabezpeCovat opravy, ktoré su potrebné
z hladiska riadneho uZivania Predmetu najmu a zachovania jeho prevadzkyschopného stavu. Ak
vznikne potreba opravy z titulu neodbornej obsluhy alebo iného dévodu zavineného Najomcom,
naklady na opravu uhradi Ndjomca Prenajimatel’ovi.

Prenajimatel’ technicky umozni zabezpecenie kablového pripoja a zavedenie potrebného poctu
priamych telefénnych liniek do Predmetu najmu. Najomca si zabezpeci prihlasenie telefonnych
liniek a datovych sluzieb na vlastné meno. Po skonceni najmu Najomca zabezpeci prekladku
alebo zruSenie svojich telefonnych liniek a datovych sluzieb.

Prenajimatel’ sa zavdzuje bezodplatne poskytnut’ Najomcovi priestor pre smetné nadoby na
komunalny a separovany odpad, neobmedzeny pristup knim 24 h. denne a moznost’
Standardného odvozu odpadu z tychto nadob.

Clanok V.
Prava a povinnosti Najomcu

N3jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré ma
Prenajimatel’ v zmysle bodu 4.3 Zmluvy vykonat a umoznit vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych oprav. Zaroven sa Najomca zavizuje spolupracovat’ s poverenym pracovnikom
Prenajimatel’a (Bc. Jozef Hollan, e-mail: prednosta@lednickerovne.sk) pri nahlasovani oprav,
spoluposobit’ pri ich odstraiiovani a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Drobné opravy, obvykli udrzbu a servisnu ¢innost’ si zabezpeci Najomca na vlastné naklady.
Pod pojmom naklady spojené s drobnymi opravami a obvyklou tdrzbou sa rozumie:

5.2.1 naklady spojené drobnymi opravami suvisiacimi s udrziavanim Predmetu najmu su
naklady na vymenu drobnych stciastok a jednotlivych predmetov zariadenia alebo
vybavenia do hodnoty 100,- EUR za kazdy jednotlivy kus,

522 naklady spojené s obvyklym udrziavanim Predmetu najmu su naklady na prace, ktoré
sa obvykle vykonavaju pri dlh§om uzivani, a to napr. mal'ovanie, deratizicia, drobné
opravy nabytku, interiérového vybavenia a technického zariadenia.
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5.10

5.11

6.1

Stavebné tpravy, Upravy rozvodov elektriny, vody, plynu a telefénov a iné podstatné zmeny a
upravy na Predmete najmu, alebo ktorejkol'vek jeho Casti moZze Najomca vykonavat len po
predchadzajucom pisomnom stihlase Prenajimaterl’a.

Ak Najomca vykonal na Predmete najmu tpravy podla bodu 5.3, N4jomca je povinny vratit’
Predmet najmu Prenajimatelovi v posledny deii n4jmu alebo v inom dohodnutom termine
vstave so zrealizovanymi uUpravami podla Prenajimatelom schvélenej projektovej
dokumentécie (najméd priecky, zadverie, uli¢na presklena fasada, rozvody vody a kanalizacie,
rozvody elektriky a telekomunikacnych sieti, svietidld) asupravami, ktoré Prenajimatel
odsuhlasil, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak N4jomca nevykonal na Predmete ndjmu
upravy podla bodu 5.3, vrati N4jomca Predmet ndjmu Prenajimatelovi v posledny deni najmu
alebo v inom dohodnutom termine v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca neméd narok na uhradu technického
zhodnotenia vykonaného na Predmete ndjmu.

Najomca sa zavizuje, Ze bude dodrziavat’ v prenajatych nebytovych priestoroch poriadok.

Néjomca zodpoveda v Predmete najmu za dodrziavanie ochrany pred poZziarmi v prenajatych
priestorov v sulade so zdkonom ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov s vynimkou § 4 pism. m), n), a § 5 s vynimkou pism. e), g). Najomca zabezpeci
v Predmete najmu vykonavanie kontrol a servisu len tych technickych a poziarnych zariadeni,
ktorych je vlastnikom. Najomca zodpovedd v Predmete najmu za dodrziavanie vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci (BOZP)
a civilnej ochrany (CO).

Néjomca si zabezpeCi vnutorné vybavenie prenajatych nebytovych priestorov na vlastné
naklady a projekt interiéru je povinny vopred predlozit na odsthlasenie Prenajimatelovi.
Prenajimatel’ sa vyjadri k projektu do 7 dni od jeho obdrzania, priCcom v pripade nevyjadrenia sa
do stanoveného terminu plati, Ze Prenajimatel’ suhlasi s jeho obsahom.

Néjomca sa zavizuje za svojej pritomnosti Prenajimatel'ovi (jeho splnomocnenému zastupcovi)
umoznit’ vstup do prenajatych priestorov za Ucelom preverenia dodrziavania zmluvnych
podmienok, a to po predchadzajucej dohode.

Néjomeca nie je opravneny Predmet ndjmu alebo jeho Cast’ prenechat’ do podndjmu tretej osobe
bez predchadzajiuceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a.

Prenajimatel’ umozni Néjomcovi umiestnit’ pri Predmete najmu informacnu tabulu
s obchodnym menom a/ alebo logom Nijomcu. Nijomca je povinny kazdé oznacenie
prenajatych priestorov, vlastny informacny systém alebo reklamu v spolo¢nych priestoroch
vopred pisomne odsthlasit’ s Prenajimatel'om.
Néjomca je povinny zabezpecit' poistenie majetku Najomcu, ktory pocas trvania Zmluvy do
Predmetu najmu vnesie.

Clanok VI.
Najomné

Néjomca sa zavizuje platit’ Prenajimatel’ovi za uzivanie Predmetu najmu dohodnuté najomné v
celkovej vyske 451,40 ,-EUR (slovom: Styristopat'desiatjeden euro Styridsat’ centov/ mesacne
vopred

(rocny prepocet):
76,2m2 x 69,00,- EUR/m2 = 5.257,80 ,- EUR/rok — nebytovy priestor, a
2,65m2 x 60,- EUR/m2 = 159,00 ,- EUR/rok — prislusna ¢ast’ spolo¢nych priestorov

K ndjomnému za nebytové priestory Prenajimatel’ nebude fakturovat’ dan z pridanej hodnoty
(d’alej len ,,DPH®) pokial’ neddjde k zmene pravnych predpisov.
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V suvislosti s ndjmom budu Néajomcovi poskytované aj nasledovné sluzby, za ktoré Najomca
bude uhradzat’ zalohové a pausalne platby vopred v nasledovnej vyske :

- 15,00 EUR mesac¢ne za vodu a sto¢né — zalohova platba.

K uvedenym platbam Prenajimatel nebude fakturovat DPH v zmysle platnych pravnych
predpisov.

Ostatné sluzby spojené s najmom, a to najmd dodavka elektrickej energie, plynu, tepla,
telekomunikacné sluzby, odborné prehliadky a odborné skuSky zariadeni vo vlastnictve
Najomcu alebo vo vyluénom uzivani Najomcu, pokial je to technicky mozné, sluzby
zabezpeCenia priestorov a upratovanie Predmetu najmu, poplatok za odvoz a likvidaciu
komunalneho a separovaného odpadu si bude Ndjomca zabezpecovat’ vo vlastnej rézii.

Platby nijomného a platby za sluzby uvedené vbode 6.2 Zmluvy plati Najomca
Prenajimatelovi na tcet uvedeny vo faktire a st splatné do 21 dni od dorucenia faktiry
Najomcovi na adresu uvedenu v zahlavi zmluvy, priCom prenajimatel’ vystavi faktaru vzdy do
20. dna prvého mesiaca kalendarneho Stvrtroka, za ktory sa platba uskutocniuje. Najomca je
opravneny formou pisomného oznamenia urcit’ ako miesto dorucenia faktiry aj adresu tretej
osoby, ktora nie je zmluvnou stranou (d’alej na ucely len tohto ¢lanku ,tretia osoba®), ako aj
zmenit’ svoje oznacenie vo faktire.

Ak faktira nebude splhat’ naleitosti datiového dokladu, nebude vystavena v sulade so
Zmluvou, alebo nebude obsahovat’ pozadované prilohy, ma Njomca pravo vratit’ ju v lehote
splatnosti Prenajimatel'ovi na prepracovanie spolu s uvedenim dévodov jej vratenia. Tymto
prestava platit’ pdvodny termin splatnosti faktiry a N4jomca nie je v omeskani. Nova lehota
splatnosti faktiry zacina plynut’ diiom dorucenia prepracovanej faktury.

Zmena fakturacnej adresy Najomcu alebo zmena oznacenia Najomcu podla bodu 6.3 sa moze
uskuto¢nit’ aj bez dodatku kZmluve pisomnym oznamenim N3ajomcu dorucenym
Prenajimatel’ovi, pri¢om tato zmena je uc¢inna okamihom jej dorucenia druhej zmluvne;j strane.

Vyuctovanie skutoénych nakladov za sluzby vykona Prenajimatel minimalne raz rocne,
najneskor do 31. maja nasledujiiceho kalendarneho roku nasledovnym sposobom:

- voda a sto¢né — na zaklade odpoctu podruzného vodomeru.

V pripade skoncenia najmu v priebehu kalendarneho roka sa vyuctovanie skuto¢nych nakladov
za sluzby vykona iba za alikvotnu Cast’ roka, a to najneskor do troch mesiacov po skonceni
najmu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Clanok VII.
Zmluvné sankcie

Ak je N4jomca v omeskani s uhradou platieb vyplyvajucich zo Zmluvy, Prenajimatel’ si moze aj
formou vystavenia faktry uplatnit’ vo¢i Najomcovi Grok z omeskania vo vyske 0,05 % denne
z dlznej sumy za kazdy aj zacaty deii omeskania.

V pripade porusenia povinnosti podla ¢lanku V. Zmluvy Najomcom, je tento povinny zaplatit’
Prenajimatel’ovi zmluvnt pokutu vo vyske 500,- EUR za kazdé porusenie povinnosti jednotlivo.
Uplatnenim prava na zmluvn(l pokutu zo strany Prenajimatela nie je dotknuté pravo
Prenajimatela pozadovat od Najomcu nahradu Skody. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
Prenajimatel’ je opravneny domahat’ sa aj nahrady $kody presahujucej zmluvni pokutu.

Clanok VIIL
Dorucovanie

Vypoved Zmluvy, odstipenie od Zmluvy, dodatky k Zmluve, faktiry a vyuctovanie budu
vyhotovené pisomne a doruc¢ené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané postou. Vypoved
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Zmluvy, odstupenie od Zmluvy a faktry dorucuji zmluvné strany formou doporucenej
zasielky.

Vsetky pisomnosti sa povazuju za dorucené aj v pripade neprevzatia zasielky odoslanej postou
zmluvnou stranou na adresu sidla/miesta podnikania druhej zmluvnej strany alebo na adresu
uvedent v zihlavi Zmluvy. Za dei dorucenia sa v takomto pripade povazuje 15-ty denl po
odoslani pisomnosti zmluvnou stranou.

Vsetky pisomnosti sa povazuju za dorucené aj v pripade bezdovodného odopretia prevzatia
zasielky dorucovanej osobne/prostrednictvom kuriéra. Za deti dorucenia sa v takomto pripade
povazuje den, ked’ bolo prijatie pisomnosti bezdovodne odopreté, o Com nemusi byt adresat
pisomnosti pouceny.

Pri realizacii tejto Zmluvy moézu zmluvné strany komunikovat' aj faxom alebo formou
elektronickej poSty (e-mailom), avSak touto formou nemdézu menit' alebo rusit’ Zmluvu, ak
v Zmluve nie je uvedené inak. V pripade komunikécie podl'a tohto bodu, druha zmluvna strana
bezodkladne potvrdi prijatie dorucenia preukaznou formou.

Kontaktné tidaje: Prenajimatel’  Bc. Jozef Hollan, prednosta@lednickerovne.sk,

Néjomca Ing. Zuzana Tarabov4, zmtrading(@zmtrading.sk

Zmenu kontaktnych udajov uvedenych v tomto bode mézu zmluvné strany uskutocnit’ aj bez
dodatku k Zmluve na zaklade pisomného oznamenia doruceného druhej zmluvnej strane.
Zmena kontaktnych tdajov je G¢innd 3. deii od doruCenia pisomného oznamenia druhej
zmluvnej strane, ak v oznameni nie je uvedeny neskorsi datum uc¢innosti.

Clanok IX.
Trvanie Zmluvy

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innost’
ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlv, ktory vedie Urad vlady
Slovenskej republiky. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podla ustanovenia § S5a
zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva sa uzatvara na dobu neurcita.

Clanok X.
Sposoby ukonéenia Zmluvy

N3jom dojednany touto Zmluvou mozno ukoncit’:
a) dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou.

Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretli na urcity ¢as pred uplynutim ¢asu, ak

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,;

c) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy
priestor;

¢) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez shhlas
prenajimatel’a;

f) bez udania dévodu.
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Néjomca mobze pisomne vypovedat zmluvu uzavreti na urcity Cas pred uplynutim

dojednaného ¢asu, ak

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor najal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie;

c¢) prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajlice z § 5 ods. 1 zékona ¢. 116/1990
Zb.

Vypovedna lehota je tri mesiace, ktora zacina plynit’ od prvého dita mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany vyhlasuji, ze Zmluvu uzavreli slobodne, vazne, urCite a zrozumitelne, ich
zmluvna vol'nost nie je obmedzena a na znak suhlasu s obsahom Zmluvy ju podpisuju.

Préva a povinnosti vyslovne neupravené Zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona ¢. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, Obcianskeho zakonnika a ostatnych pravnych
predpisov platnych v Slovenskej republike.

Zmluvné strany sa dohodli, ze akékol'vek zmeny Zmluvy sa uskutocnia formou pisomnych
dodatkov odsuhlasenych oboma zmluvnymi stranami, ak v Zmluve nie je uvedené inak.
Uzatvorenim tejto Zmluvy zanikaji vSetky predchadzajice zmluvy a dojednania medzi
zmluvnymi stranami tykajice sa Predmetu najmu bez ohl'adu na formu, v akej boli vykonané.
Zmluvné strany nie st opravnené previest’ prava a/alebo povinnosti zo Zmluvy bez pisomného
predchadzajiaceho sthlasu druhej zmluvnej strany.

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch s platnostou originalu, dva pre Prenajimatela
a jeden pre Najomcu.

Osobné udaje dotknutych osob sa spracavaju v sulade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osob pri
spracivani osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto idajov, ktorym sa zruSuje smernica
95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zdkonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov. Informacie o spractivani osobnych
udajov prenajimatelom ako prevadzkovatelom si vam plne k dispozicii na webovom sidle
www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle a na vSetkych kontaktnych
miestach prevadzkovatel'a.

Obecné zastupitel'stvo schvalilo prenajom nehnutel'nosti vo vlastnictve Obce Lednické Rovne z
dovodu hodného osobitného zretela v zmysle ustanovenia §9a ods. 9 pism. c¢) zikona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, a to Uznesenim Obecného
zastupitel'stva Lednické Rovne ¢. 564/2022-6 konaného dna 23.06.2022.

V Lednickych Rovniach dia .................... Vo dia .....ccoeveneenee.

Prenajimatel”: Néjomca:
Obec Lednické Rovne Ing. Zuzana Tarabova — ZM Trading

Mgr. Marian Horeény Ing. Zuzana Tarabova
starosta



