Najomna zmluva

uzatvorena v zmysle zdkona ¢&. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych ptiestorov v zneni neskotsich
predpisov a § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskotsich predpisov

/dalej len ,,zmluva“/

. Prenajimatel’: Obec Lednické Rovne
Sidlo: Namestie slobody 32, 020 61 Lednické Rovne
Zastapeny: Mgr. Marian Horecny, starosta obce
ICO: 00 317 462
DIC: 2020615597
Bankove¢ spojenie: Prima banka Slovenska, a .s.

Cislo uc¢tu v tvare IBAN: SK26 5600 0000 0029 9632 7001

/dalej len ,,prenajimatel’™/

. Najomca: Vivienn s.r.o.
Sidlo: Javorova 454/6, 020 61 Lednické Rovne
ICO: 52 817 717
DIC: 2121169875

V mene spolo¢nosti kona:  Bc. Miroslava Hromadkova Janovcova, konatel
Zapisany v OR SR Okresného sudu Trencin oddiel: Sro, vlozka ¢. 39455/R
/dalej len ,,ndjomea“ a spolu s prenajimatelom len ako ,,zmluvné strany/

CL1
Uvodné ustanovenie
. Prenajimatel’, obec Lednické Rovne, je vylu¢nym vlastnikom stavby so sap. ¢. 1501 — Verejné socialno-
hygienické zariadenia, postavenej na parcele KN C ¢. 222/1, druh pozemku: Zastavané plochy
a nadvoria o vymere 110 m?, zapisanej na LV ¢. 1, pre k. 4. Lednické Rovne.

CL IL

Predmet najmu

. Prenajimatel’ touto zmluvou prenajima najomcovi nehnutelnost’ $pecifikovani v ¢l. Ibod 1 tejto
zmluvy, t. j. stavbu so sup. ¢. 1501 — Verejné socidlno-hygienické zariadenia, postavent na pozemku
patc. KN C ¢ 222/1, druh pozemku: Zastavané plochy a niddvoria o vimere 110 m?2, v ktorej
prenajimané nebytové priestory Cinia plochu celkom 84,80 m?, pricom informacné stredisko (hala so
zazemim, kuchynka, predsien, WC) predstavuje celkovi plochu 37,20 m? a verejné WC (WC pre
imobilnych obcanov, predsienn WC muzi, WC muzi, predsienn WC Zeny, WC Zeny, chodba, technicka
miestnost’) predstavuje celkovt plochu 47,60 m?.

/dalej len ,,nehnutelnost™ alebo ,,predmet najmu‘/.

CL. I
Uéel najmu
. Uelom najmu je uZivanie nehnutePnosti za tG¢elom vykonavania podnikatel'skej ¢innosti ndjomeu,
ateda ndjomca je opravneny nehnutelnost’ uzivat’ za ucelom poskytovania informacii o obci
(informacného centra), prevadzky kvetinarstva a prevadzkovania verejného socialno-hygienického
zariadenia (WC), pricom minimalna doba prevadzky WC a informacného centra bude v pracovnych
dnoch od 8:00 hod. do 17:00 hod., v sobotu od 7:30 hod. do 12:00 hod., s ¢im najomca vyslovne
sthlasi. Zaroven je najomca opravneny nehnutelnost’ uzivat’ v sulade so stavebnym uréenim prenajatej
nehnutelnosti a platnymi pravoymi predpismi. Ndjomca je povinny za prendjom nehnutelnosti platit’
prenajimatel’ovi riadne a vcas touto zmluvou dohodnuté najomné.
. Najomca je opravneny v nehnutelnosti vykonavat’ aj ind budicu podnikatel'ska ¢innost’, ktora nie je
v rozpore s dobrymi mravmi, nepripustné je prevadzkovanie pohostinstva, baru, herne s vyhernymi ¢i
nevyhernymi hracimi zariadeniami, a nocného klubu, s ¢im najomca vyslovne suhlasi.



CL IV.
Trvanie zmluvy
Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti od dna ucinnosti tejto zmluvy.

CL V.

Najomné a platobné podmienky
Nijomné za prenajimant nehnutelnost’ je 100,-€/mesiac /slovom jednosto eut/ za cely predmet
najmu. Vyska nijomného bola stanovena rozhodnutim obecného zastupitel'stva v silade so Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom obce Lednické Rovne. Prenajimatel’ je jednostranne opravneny
raz rocne zvysit' vysku dhrady za najomné, a to na zaklade rozhodnutia obecného zastupitel'stva Obce
Lednické Rovne, pricom takto navySend dhradu za najom sa najomca zavizuje akceptovat’, a to
formou Dodatku k tejto zmluve.
K nijomnému prenajimatel nebude fakturovat’ dan z pridanej hodnoty (dalej len ,,DPH®) pokial
neddjde k zmene pravnych predpisov.
Nijomca sa zavizuje platit’ najjomné v zmysle bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy vopred mesacne, a to na
zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom.
V suvislosti s ndjmom sa nijomca stane platitelom vsetkych energif a sluzieb ako si: dodavka vody
a stocné, plyn, elektricka energia, odvoz a likvidaciu komunalneho a separovaného odpadu.
Ostatné sluzby spojené s najmom, a to najmi telekomunikaéné sluzby, odborné prehliadky a odborné
skusky zariadeni vo vlastnictve nijomcu alebo vo vylucnom uzivani ndjomcu, pokial je to technicky
mozné, sluzby zabezpecenia priestorov a upratovanie predmetu najmu si bude ndjomca zabezpecovat’
vo vlastnej rézii.
Platbu ndjomného uvedent v bode 1 tohto clanku zmluvy plati ndjomca prenajimatelovi na dcet
uvedeny vo faktuare a je splatné do 21 dni od dorucenia faktiry ndjomcovi, pricom prenajimatel vystavi
faktaru vzdy do 15. dia prislusného kalendarneho mesiaca vopred.
Ak faktura nebude spiﬁat’ nalezitosti dafiového dokladu, nebude vystavena v stlade so zmluvou, alebo
nebude obsahovat’ pozadované prilohy, ma ndjomca pravo vratit’ ju v lehote splatnosti prenajimatel’ovi
na prepracovanie spolu s uvedenim dovodov jej vritenia. Tymto prestiva platit’ pévodny termin
splatnosti faktiry a nijomca nie je v omeskani. Nova lehota splatnosti faktary zacina plyndit’ diom
dorucenia prepracovanej faktiry.
Ak bude nijomca v omeskani s dhradou platieb vyplyvajucich zo zmluvy, prenajimatel’ je opravneny
uplatnit’ voci ndgjomcovi urok z omeskania vo vyske 0,5 % denne z dlznej sumy za kazdy aj zacaty den
omeskania.
V pripade porusenia ktorejkol'vek povinnosti ndjjomcom, je tento povinny zaplatit’ prenajimatelovi
zmluvnd pokutu vo vyske 40,- EUR za kazdé porusenie povinnosti jednotlivo. Uplatnenim prava na
zmluvnu pokutu zo strany prenajimatel’a nie je dotknuté pravo prenajimatela pozadovat’ od najomcu
nahradu $kody. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny domahat’ sa aj ndhrady skody
presahujicej zmluvnd pokutu.
Pri neuhradenf najmu ani po pisomnom upozorneni prenajimatelom, ma pravo prenajimatel’ okamzite
odstupit’ od tejto zmluvy a ndjomcea je povinny odovzdat’ nehnutelnost’ prenajimatelovi okamzite.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Néjomca je opravneny prenajaté priestory vyuzivat’ riadnym sposobom len na téel uvedeny v Cl. TIL

tejto zmluvy.

. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma

prenajimatel’ vykonat’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav. Zaroven sa najomca
zavizuje spolupracovat’ s poverenym pracovnikom prenajimatela (Ing. Stanislav Backo, tel. kontakt:
0908 655 6606, e-mail: backo@lednickerovne.sk) pri nahlasovani oprav, spolup6sobit’ pri ich
odstraniovani a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto
povinnosti.

. Drobné opravy, obvykld ddrzbu a servisna cinnost’ si zabezpedi najomca na vlastné naklady. Pod

pojmom naklady spojené s drobnymi opravami a obvyklou udrzbou sa rozumie:
3.1 naklady spojené drobnymi opravami sdvisiacimi s udrziavanim predmetu ndjmu su
naklady na vymenu drobnych suciastok a jednotlivych predmetov zariadenia alebo
vybavenia do hodnoty 663,88 EUR za kazdy jednotlivy kus,
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32 naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu su naklady na prace, ktoré sa
obvykle vykonavaju pri dlh§om uzivani, a to napr. malovanie, deratizacia, drobné opravy
nabytku, interiérového vybavenia a technického zariadenia.

4. Stavebné upravy, apravy rozvodov elektriny, vody, plynu a telefénov a iné podstatné zmeny a dpravy
na predmete najmu, alebo ktorejkol'vek jeho casti méze najomca vykonavat’ len po predchadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatela.

5. Ak na zaklade sdhlasu prenajimatela v zmysle bodu 6 tohto ¢lanku zmluvy vykonad nijomca stavebné
upravy majuce charakter technického zhodnotenia predmetu nijmu, je opravneny hodnotu tohto
zhodnotenia u¢tovne viest’ a odpisovat’ ndgjomca.

6. Ak ndjomca vykonal na predmete najmu upravy podla bodu 4 tohto ¢linku zmluvy, nijomca je
povinny vratit' predmet najmu prenajimatelovi v posledny den nijmu alebo vinom dohodnutom
termine vstave so zrealizovanymi upravami podla prenajimatefom schvalenej projektove;
dokumentacie (najmi priecky, zadverie, ulicnd presklena fasada, rozvody vody a kanalizacie, rozvody
clektriky a telekomunikacénych sieti, svietidld) a s dpravami, ktoré prenajimatel v zmysle zmluvy
odsuhlasil, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak nijomca nevykonal na predmete najmu upravy
podla bodu 4 tohto ¢lanku zmluvy, vrati ndjomca predmet najmu prenajimatelovi v posledny den
najmu alebo v inom dohodnutom termine v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nemd narok na thradu technického zhodnotenia
vykonaného na predmete ngjmu.

7. Najomca sa zavizuje, ze bude dodrziavat’ v prenajatych nebytovych priestoroch poriadok.

8. Nijomca zodpovedd v predmete najmu za dodrziavanie ochrany pred poziarmi v prenajatych
ptiestorov v sulade so zikonom ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov. Najomca zabezped! v predmete ndjmu vykonavanie kontrol a servisu len tych technickych a
poziarnych zariadeni, ktorych je vlastnikom. Najomca zodpoveda v predmete nijmu za dodrziavanie
v$eobecne zaviznych pravanych predpisov v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci (BOZP)
a civilnej ochrany (CO).

9. Nijomca sa zavizuje za svojej ptitomnosti prenajimatelovi (jeho splnomocnenému zistupcovi)
umoznit’ vstup do prenajatych priestorov za ucelom preverenia dodrziavania zmluvnych podmienok,
a to po predchidzajucej dohode.

10.N4jomca nie je opravneny predmet nijmu alebo jeho cast’ prenechat’” do podnédjmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného stuhlasu prenajimatela.

11.Nijomeca je povinny kazdé oznacenie prenajatych priestorov, vlastny informacny systém alebo reklamu
vopred pisomne odsuthlasit’ s prenajimatelom.

12.Nijomeca je povinny zabezpecit’ poistenie majetku najomcu, ktory pocas trvania zmluvy do predmetu
najmu vnesie. Poistenie najomcu sa vzt'ahuje na poistenie v§eobecnej zodpovednosti za skodu, Zivelné
poistenie a poistenie proti kradezi.

13.Nijomeca je povinny o prenajati nehnutelnost’ sa starat’ spésobom riadneho hospodara, prevadzat’ na
nej riadnu udrzbu a opravy, uhrddzat’ energie spojené s uzivanim nebytovych priestorov, dodrziavat’
bezpecnostné a protipoziarne predpisy a prevadzat’ predpisané revizie.

14.Nijomca je povinny dodrziavat’ platné a u¢inné ,,Zisady hospodarenia s majetkom obce Lednické
Rovne®.

15. Ndjomca sa zavizuje, ze za pouzivanie verejného WC bude vyberat” poplatok, ktory bude primerany
nakladom na prevadzkovanie verejného WC, pricom vyska poplatku podlieha schvaleniu Obecného
zastupitel'stvu obce Lednické Rovne.

16.Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nehnutelnost’, ktora je predmetom ndjmu, v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie. Prevzatie predmetu najmu, spolu s uvedenim jeho stavu, poctu poskytnutych
kl'icov a d’alsich potrebnych nalezitosti, bude zaprotokolované v pisomnom zapise, ktory podpisu obe
zmluvné strany v deft odovzdania predmetu najmu.

CL. VIL
Spo6soby ukoncenia zmluvy
1. N4ajom dojednany touto zmluvou mozno ukoncit™
a) dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran aj bez udania dovodu,
©) odstipenim od zmluvy.
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. Vypovedni lehota je zmluvnymi stranami dohodnuta v trvani 3 mesiace /slovom: tri mesiace/ a zacne

plynat’ prvym dniom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede nijomcovi.

. Prenajimatel’ mo6ze kedykol'vek pisomne odstupit’ od tejto zmluvy:

a) ak ndjomca napriek pisomnej vyzve uziva predmet najmu takym spésobom, ze na predmete
najmu vznika skoda, pripadne hroz{ vznik skody,

b) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

c) najomca nezaplatil splatné nijomné, a to aj naprick pisomnej vyzve prenajimatela.

. Najomca méze kedykol'vek pisomne odstapit’ od tejto zmluvy:

a)  ak bol predmet najmu odovzdany v stave nesposobilom na riadne uzivanie,

b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uzivanie.

. Vypoved zmluvy, odstipenie od zmluvy, dodatky k zmluve, faktury buda vyhotovené pisomne a

dorucené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané postou.

CL. VIIL
ZavereCné ustanovenia
. Zmluvné strany vyhlasuja, ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne, urcite a zrozumitelne, ich zmluvna
vol'nost’ nie je obmedzend a na znak sthlasu s obsahom zmluvy ju podpisuju.
. Prava a povinnosti vyslovne neupravené zmluvou sa tiadia ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov, Obcianskeho zakonnika a ostatnych pravanych predpisov
platnych v Slovenskej republike.
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek zmeny zmluvy sa uskuto¢nia formou pisomnych dodatkov
odsuhlasenych oboma zmluvaymi stranami, ak v zmluve nie je uvedené inak.
. Uzatvorenim tejto zmluvy zanikaju vsetky predchadzajuce zmluvy a dojednania medzi zmluvnymi
stranami tykajice sa predmetu najmu bez ohl'adu na formu, v akej boli vykonané.
. Zmluvné strany nie si opravnené previest’ prava a/alebo povinnosti zo zmluvy bez pisomného
predchadzajiceho suhlasu druhej zmluvnej strany.
. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch s platnost’ou origindlu, jeden pre prenajimatela a jeden
pre najomcu.
. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a dcinnost’ dfla
01.01.2024 za predpokladu jej zverejnenia v zmysle platnych pravanych predpisov.
. Osobné tudaje dotknutjch os6b sa spracivaja v silade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickyjch oséb pri spractivani
osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa ztruSuje smernica 95/46/ES
(vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zikonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych ddajov a
o zmene a doplneni niektorych ziakonov. Informacie o spracivani osobnych udajov prenajimatelom
ako prevadzkovatelom si vam plne k dispozicii na webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie,
ako aj vo fyzickej podobe v sidle a na vsetkych kontaktnych miestach prevadzkovatela.
Naijom nehnutelnosti v silade s § 9aa ods. 2 pism. €) zikona ¢. 138/1991 Z. z. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov bol schvaleny uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Lednické Rovne ¢.
233/2023-12 zo dna 14.12.2023.

V Lednickych Rovniach, dna: V Lednickych Rovniach, dna:
Prenajimatel Najomca:
Obec Lednické Rovne Vivienn s.r.o.
Mgr. Marian Horec¢ny Bc. Miroslava Hromadkova Janovcova
starosta obce konatel
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