NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podl'a § 663 a nasl. zadkona ¢. 40/1964 Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov a zakona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov tato Zmluvu /dalej len

., Zmluva */
Clanok I
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Lednické Rovne
1CO: 00317 462
DIC: 2020615597
So sidlom: Namestie slobody 32, 020 61 Lednické Rovne, SR
Statutarny organ: Mgr. Marian Hore¢ny, starosta obce

Bank. spojenie:
IBAN:

Prima banka Slovenska, a .s.
SK26 5600 0000 0029 9632 7001

/d’alej len ,,prenajimatel/

a
Najomca:
Obchodné meno: GYNECARE s.r.o
Sidlo: Ruzova 1781/14, 020 01 Puchov
ICO: 44 090 293
DIC/IC DPH: 2022584256

V mene spoloc¢nosti konaju:

Zapisany:
IBAN:

MUDr. Cubos§ Durkech
OR OS TN odd.: Sro, vlozka &. 20033/R

/d’alej len ,,najomca“ a spolu s prenajimatel’om
len ako ,,zmluvné strany*/

Clanok I1
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vylunym vlastnikom stavby so supis. Cislom 191 — zdravotné stredisko,
postavenej na pozemku s parcel. KN-C ¢. 183/62 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 636
m?, zapisanej na LV ¢&. 1 pre okres: Pichov, obec: Lednické Rovne, k. 0. Lednické Rovne
/d’alej len ako ,,zdravotné stredisko* alebo ,,budova®/.

Clanok I1I.
Predmet Zmluvy

Predmetom Zmluvy je najom nebytového priestoru €. 6 nehnutelnosti podla ¢l. I bod 1 o
celkovej vymere 55,58 m2. S prendjmom nebytového priestoru je spojené pravo uzivat’ spoloéné
priestory stavby, v ktorej sa predmet zmluvy nachiddza (o vymere 56,64 m?) (d’alej len
,Predmet najmu*).

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na Predmete najmu neviaznu Ziadne také préva tretich osob a tiez ze
neexistuju ziadne rozhodnutia sudov, pripadne inych osob alebo organov verejnej moci a ani
ziadne iné zmluvy alebo dohody, ktoré by mohli ohrozit’ alebo obmedzit’ vykon prav Najomcu
podla tejto Zmluvy. Prenajimatel sa zavdzuje bezodkladne informovat Najomcu
o skutocnostiach, ktoré by mohli mat’ vplyv na pravdivost’ vyhlaseni uvedenych v tomto bode.



¢lén0k V.
U€el najmu

Néjomca je oprdvneny Predmet ndjmu uzivat’ v stilade so svojim predmetom podnikania podla
zapisu v Obchodnom registri Slovenskej republiky, platnymi pravnymi predpismi za ucelom
poskytovania zdravotnej starostlivosti v zmysle zmliiv ndjomcu a platnych zakonov v tomto
odbore Cinnosti azavizuje sa plnit iné povinnosti stanovené touto Zmluvou a platnymi
pravnymi predpismi.

CL V.
Trvanie a ukoncenie najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitl s platnost'ou odo dna podpisania tejto zmluvy oboma
zmluvnymi stranami. UCinnost’ tdto zmluva nadobuda diiom nasledujucim po dni jej prvého
zverejnenia na webovom sidle obce.

Néjomny vztah zalozeny touto zmluvou moze zaniknut’:

a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b/odstipenim od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran v pripade, Ze druhd zmluvna strana porusi
niektor z podmienok dohodnuta touto zmluvou, pricom odstipenie od zmluvy je G¢inné diiom
dorucenia pisomného odstipenia druhej zmluvnej strane,

c/vypoved’'ou zmluvy ktorejkol'vek zo zmluvnych stran aj bez udania dovodu, pricom vypovedna
doba je 2 mesiace a zacina plynat prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy najmé z dovodu, ak:

a/ najomca uziva predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym tcelom najmu,

b/ najomca prenechd predmet nidjmu do uzivania tretej osobe bez predchadzajiiceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

¢/ je najomca v omeskani so zaplatenim najomného a platieb za sluzby o viac ako 30
kalendarnych dni

Néjomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy najmi z dévodu, ak sa predmet najmu stane bez
zavinenia najomcu nespdsobily na uzivanie v zmysle tejto zmluvy.

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou
sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou s dorucenkou, dorucenie kuriérom alebo
osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za deni dorucenia pisomnosti sa povazuje aj den,
v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie doru¢ovani pisomnost prevziat, alebo
v ktory marne uplynie Glozna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, doru¢ovanej postou
zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke, dorucovanej postou zmluvnej strane, preukazatelne
zamestnancom posty vyznacena poznamka, Ze ,,adresat sa odstahoval®, ,adresat je nezndmy*
alebo ind poznamka podobného vyznamu. Prenajimatel’ je opravneny dorucCovat’ pisomnosti
najomcovi formou osobného dorucenia aj do nebytovych priestorov.

Pre potreby doruCovania prostrednictvom posty sa pouziji adresy zmluvnych stran uvedené
v zéhlavi tejto zmluvy, ibaze odosielajucej zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil novi
adresu sidla, pripadne ind novu adresu ur¢ent na doruc¢ovanie pisomnosti. V pripade akejkol'vek
zmeny adresy urCenej na dorucovanie pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti
s touto zmluvou sa prislusnd zmluvna strana zavdzuje o zmene adresy bezodkladne pisomne
informovat’ druhtt zmluvnu stranu v takomto pripade je pre doru¢ovanie rozhodujica nova adresa
riadne oznamena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

Clanok VL.
Najomné



Néjomca sa zavézuje platit’ Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu ndjmu dohodnuté najomné v
celkovej vyske 158,45 EUR / mesacne vopred

/ro¢ny prepocet 1 901,38 EUR/rok, t.j. :
55,58 m? x 23 EUR/m?/rok = 1 278,34 EUR/rok — nebytovy priestor,

56,64 m? x 11 EUR/m?/rok = 623,04 EUR/rok — prislusna ¢ast’ spolo¢nych priestorov(&akarne,
chodby, WC)/.

K najomnému za nebytové priestory Prenajimatel’ nebude fakturovat’” dan z pridanej hodnoty
(d’alej len ,,DPH®) pokial’ neddjde k zmene pravnych predpisov.

V suvislosti s ndjmom budu Najomcovi poskytované aj d’alSie sluzby (voda, elektrickd energia,
teplo atepla voda), za ktoré Najomca bude uhradzat zalohové a pausalne platby vopred
v nasledovnej vyske :

190,01 EUR mesac¢ne bez DPH (+ 20% DPH t.j. 38 EUR) = 228,01 EUR s DPH / mesiac.

V cene najmu nie je upratovanie Predmetu ndjmu, poplatok za odvoz a likvidaciu komunalneho
a separovaného odpadu, sluzby zabezpecenia priestorov, telekomunikacné sluzby, tz. najomca si
zabezpeci vo vlastnej rézii.

Platby najomného plati najomca prenajimatelovi na ucet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, a to
mesacne vopred na zaklade mesacne vystavenych faktir vzdy k 1. ditu prislusného kalendarneho
mesiaca so splatnostou 10 dni od dorucenia faktiiry najomcovi na adresu uvedentl v zahlavi
zmluvy.

Platby za sluzby uvedené v ¢l. VI v bode 2 tejto Zmluvy plati ndjomca zalohové a pausalne
platby vopred spoloc¢nosti Ledrov spol. s.r.o na ¢. u¢tu SK 32 5600 0000 0028 2102 5001,
v cenach platnych v Case tiCtovania dodavatelmi. Vyuctovanie skutocnych nakladov za sluzby
vykona spolocnost’” Ledrov spol. s.r.o minimalne raz rofne, najneskéor do 31. m4ja
nasledujiceho kalendarneho roku. V pripade skon¢enia najmu v priebehu kalendarneho roka sa
vyuctovanie skutocnych ndkladov za sluzby vykona iba za alikvotnu ¢ast’ roka, a to najneskor
do troch mesiacov po skonceni najmu, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

Podpisom tejto Zmluvy najomca stihlasi s vykonavanim roziactovania energii a udrzby predmetu
najmu spolo¢nost'ou Ledrov spol. s.r.o.

Clanok VIL
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ odovzda Najomcovi Predmet najmu ku diu G¢innosti zmluvy v stave spdsobilom
na dohodnuté uzivanie, s ¢im nijomca svojim podpisom sthlasi.

Prenajimatel” alebo nim poverena osoba je opravnena, v sprievode najomcu alebo nim poverene;j
osoby, vstupovat do nehnutelnosti za ucelom kontroly dodrzZiavania podmienok najmu
stanovenych v tejto Zmluve alebo platnych pravnych predpisoch. O vykonani kontroly musi byt
najomca vopred upovedomeny, minimalne vSak tri dni pred planovanym diiom kontroly.
Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba je vo vynimo¢nych pripadoch opravnena vsthpit do
nehnutelnosti aj bez predchadzajuceho upovedomenia najomcu, a to najmé v pripade, ak to
vyzaduje nahle vzniknuty havarijny stav alebo ina skutocnost’, v dosledku ktorej bezprostredne
hrozi prenajimatelovi, najomcovi alebo tretej osobe vznik Skody. O takomto vstupe do
nehnutelnosti musi byt najomca upovedomeny ihned’ ako to bude mozné.

Clanok VIIL
Prava a povinnosti ndjomcu

Néjomca je opravneny predmet ndjmu vyuzivat' riadnym spésobom len na el uvedeny v ¢l. IV
bod 1 tejto zmluvy.



10.

11.

12.

Néjomca je pri vyuzivani predmetu najmu povinny dodrziavat’ pravne normy vztahujuce sa na
ochranu prirody a krajiny a Zivotné¢ho prostredia, pravne normy uvedené v stavebnom zakone
a mozné poziadavky dotknutych pravnickych a fyzickych osob.

Najomca nemdze zriadit’ k predmetu najmu zalozné pravo a ani inak ho zat'azit’.

N4jomca nie je opradvneny prenechat predmet najmu do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajiaceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Néjomca sa zavdzuje na svoje naklady hradit’ ndklady spojené s obvyklym udrziavanim
prenajatych priestorov a vSetky naklady spojené s drobnymi opravami a obvyklym udrziavanim
nebytovych priestorov. Drobnymi opravami sivisiacimi s uzivanim nebytovych priestorov st
opravy uvedenych miestnosti, ich prisluSenstva a vybavenia ako i vymeny drobnych suciastok
jednotlivych predmetov zariadeni alebo vybavenia do hodnoty 100,- EUR za kazdy kus.
Néklady spojené s obvyklym udrziavanim st tiez naklady za prace, ktoré sa vykonavaju pri
dlh§om uzivani (mal'ovanie, opravy omietok v interiéroch, udrziavanie obloZenia stien, opravy a
vymeny zamkov, natery)

Najomca je povinny zabezpeCit upratovanie priestorov chodby a schodista v suc¢innosti
s ostatnymi najomcami nebytovych priestorov budovy.

Najomca nesmie vykonavat’ ziadne stavebné upravy na nehnutelnosti bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela. Ak sa na vykonanie nejakej opravy, Upravy alebo udrzby
nehnutelnosti vyzaduje, aby prenajimatel pisomne splnomocnil najomcu, je prenajimatel’
povinny vystavit najomcovi takito plni moc bez zbyto¢ného odkladu potom, ako ho najomca o
tejto skuto¢nosti upovedomi. Potrebu vykonu oprav, ktoré nemoze zabezpec€it’ alebo vykonat
najomca a ktoré presahuju ramec beznej udrzby, je ndjomca povinny oznamit’ prenajimatel’ovi
bez zbyto¢ného odkladu a stcasne je povinny umoznit’ mu ich vykonanie. V opa¢nom pripade
zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Néjomca je povinny odstranit’ vSetky zavady a poskodenia, ktoré sposobil na nehnutel'nosti sam
alebo ti, ktori sa na nehnutelnosti zdrziavaji sjeho suhlasom. Ak sa tak nestane ma
prenajimatel’ pravo, po predchadzajiicom upozorneni najomcu, zavady a poskodenia odstranit’ a
pozadovat’ od ndjomcu nahradu vynalozenych nakladov.

Najomca sa zavidzuje upovedomit’ prenajimatel’a o vSetkych zmenach, ktoré boli o nom zapisané
v prisluSnom registri, v ktorej je najomca ako podnikatel’, resp. ako platitel dane/danovnik
evidovany, a to najneskor do 15 dni odo dna povolenia zapisu tychto zmien.

Néjomca je opravneny s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela umiestiiovat’ na
prenajimatelom urenom mieste svoje obchodné meno a orientacné oznacenia, a to na vlastné
naklady. Po skonceni najmu je ndjomca povinny tieto oznacenia na vlastné naklady odstranit’.

Ak ndjomca vykonal na predmete ndjmu Upravy podla bodu 7 tohoto ¢lanku, nijomca je
povinny vratit’ predmet najmu prenajimatel'ovi v posledny den najmu alebo v inom dohodnutom
termine v stave so zrealizovanymi Upravami, ktoré prenajimatel’ odsuhlasil, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. Ak najomca nevykonal na predmete najmu upravy podla bodu 7 tohoto
¢lanku, vrati najjomca predmet ndjmu prenajimatelovi v posledny dent najmu alebo v inom
dohodnutom termine v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Na
technické zhodnotenie nehnutelnosti po skonCeni najmu najomca neméd narok, ak sa
s prenajimatel'om nedohodne inak.

Po skonéeni najmu je najomca povinny odovzdat’ nehnutelnost’ prenajimatel’ovi alebo osobe
nim urcenej v stave v akom ju prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie a vykonané opravy
a upravy, ak sa zmluvné strany nedohodli inak.

Clanok IX.
Zmluvné sankcie



Ak je Najomca v omeskani s thradou platieb vyplyvajucich zo Zmluvy, Prenajimatel’ si moze aj
formou vystavenia faktury uplatnit’ vo¢i Najomcovi trok z omeskania vo vyske 0,05 % denne
z dlznej sumy za kazdy aj zacCaty dent omeSkania.

V pripade ak ndjomca po ukonceni zmluvy neuvol'ni predmet n4jmu riadne a vcas, je povinny
prenajimatelovi zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyske mesacného najmu za kazdy aj zaCaty mesiac
po ukonceni zmluvy a nahradu Skody, ktord neuvolnenim predmetu najmu prenajimatel’ovi
vznikla.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany vyhlasuji, ze Zmluvu uzavreli slobodne, vazne, urCite a zrozumitelne, ich
zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena a na znak suhlasu s obsahom Zmluvy ju podpisuju.

Préva a povinnosti vyslovne neupravené Zmluvou sa riadia ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, Obcianskeho zakonnika a ostatnych pravnych
predpisov platnych v Slovenskej republike.

Zmluvné strany sa dohodli, ze akékol'vek zmeny Zmluvy sa uskutocnia formou pisomnych
dodatkov odsthlasenych oboma zmluvnymi stranami, ak v Zmluve nie je uvedené inak.

Uzatvorenim tejto Zmluvy zanikaji vSetky predchadzajice zmluvy a dojednania medzi
zmluvnymi stranami tykajice sa Predmetu najmu bez ohl'adu na formu, v akej boli vykonané.

Zmluvné strany nie st opravnené previest’ prava a/alebo povinnosti zo Zmluvy bez pisomného
predchadzajiceho sthlasu druhej zmluvnej strany.

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch s platnostou origindlu, jeden pre Prenajimatela
a dva pre N4jomcu.

Osobné tdaje dotknutych osdb sa spractvaju v sulade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osob pri
spracuvani osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto tidajov, ktorym sa zruSuje smernica
95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zdkonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Informacie o spractvani osobnych
udajov prenajimatelom ako prevadzkovatelom si vam plne k dispozicii na webovom sidle
www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle a na vSetkych kontaktnych
miestach prevadzkovatel’a.

Obecné zastupitel'stvo schvalilo prendjom nehnutelnosti vo vlastnictve Obce Lednické Rovne z
dévodu hodného osobitného zretela v zmysle ustanovenia §9a ods. 9 pism. c¢) zakona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, a to Uznesenim Obecného
zastupitel'stva Lednické Rovne ¢. 416/2021-8 konaného dna 31.08.2021.

V Lednickych Rovniach dia .................... Voo dia ..o
Za prenajimatel’a: Za najomca:
Mgr. Marian Hore¢ny GYNECARE spol. s.r.o
starosta MUDr. Lubos Durkech
konatel



