NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorsich
predpisov a zakona ¢. 138/1991 Z. z. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

/d’alej len ,,zmluva“/

medzi zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’ Obec Lednické Rovne
Sidlo: Némestie slobody 32, 020 61 Lednické Rovne
Zastpeny: Mgr. Marian Hore¢ny, starosta obce
ICO: 00317 462
DIC: 2020615597
Bankové spojenie: Prima banka Slovenska, a .s.

Cislo uétu v tvare IBAN:  SK26 5600 0000 0029 9632 7001

/d’alej len ,,prenajimatel/

2. Najomca: Ledrov, spol. s r. o.
Sidlo: Schreiberova 369, 020 61 Lednické Rovne, SR
V mene spolo¢nosti kona: Tomas Pokorny, konatel
ICO: 31635041
IC DPH: SK 2020442105
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo uétu v tvare IBAN:  SK32 5600 0000 0028 2102 5001
Spolo¢nost’ je zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Trencin, Oddiel: Sro, Vlozka ¢.
3120/R

/d’alej len ,najomca“ aspolu s prenajimatelom len
ako ,,zmluvné strany*/

PREAMBULA

N4jomca je obchodnou spoloc¢nost'ou, ktorej jedinym spolocnikom je prenajimatel’, a tento
zaroven vykonava posobnost’ valného zhromazdenia.

ClL 1
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom stavby so stpis. ¢islom 191 — zdravotné stredisko, postavenej
na pozemku s parcel. KN-C ¢. 183/62 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 636 m?, zapisane;j
na LV ¢. 1 pre okres: Puchov, obec: Lednické Rovne, k. G. Lednické Rovne /d’alej len ako
,,zdravotné stredisko* alebo ,,budova‘/.

2. Tuto zmluvu zmluvné strany uzatvaraji na zaklade Uznesenia Obecného zastupitel'stva
v Lednickych Rovniach ¢. 413/2021-8 zo dna: 31.08.2021.

CL1I
Predmet najmu a ucel najmu

1. Predmetom najmu podla tejto zmluvy su nebytové priestory a ostatné spoloné priestory
nachadzajuce sa na 2. poschodi budovy uvedenej v ¢l. Tods. 1 tejto zmluvy (d’alej len ,,predmet
najmu‘).



. Ugelom najmu je uZivanie budovy za t&elom vykonavania podnikatel'skej ¢innosti ndjomcu, a teda
najomca je opravneny nehnutelnost’ uzivat' v rozsahu stanovenom predmetmi ¢innosti zapisanych
v Obchodnom registri SR a v stilade so stavebnym urcenim prenajatej nehnutel'nosti a platnymi
pravnymi predpismi.

CL 111
Predmet zmluvy

. Prenajimatel’ touto zmluvou prenajima ndjomcovi nebytové priestory a ostatné spolo¢né priestory
nachadzajuce sa na 2. poschodi budovy, ktora je Specifikovana v ¢l. 1 ods. 1 tejto zmluvy, t. j. v
budove so sup. ¢. 191 — zdravotné stredisko, postavenej na pozemku parc. ¢. KN-C 183/62, druh
pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, o vymere 636 m?, v ktorej prenajimané nebytové priestory
¢inia plochu celkom cca 308,8 m* a ngjomca sa zavizuje za podmienok dohodnutych v zmluve
zaplatit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné

/d’alej len ,,nehnutelnost™ alebo ,,predmet zmluvy*/.

CL1V
Doba najmu

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urCiti do 31.12.2025 s platnostou odo dia podpisania tejto
zmluvy oboma zmluvnymi stranami. Ucinnost’ tato zmluva nadobuda diiom nasledujicim po dni
jej prvého zverejnenia na webovom sidle niektorej zo zmluvnych stran.

. N4jomny vztah zaloZeny touto zmluvou moéze zaniknut’:

a/ uplynutim doby ngjmu,

b/ pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢/ odstapenim od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran v pripade, Ze druha zmluvna strana
porusi niektort z podmienok dohodnutd touto zmluvou, pricom odstipenie od zmluvy je
ucinné dnom dorucenia pisomného odstipenia druhej zmluvnej strane,

d/ vypoved'ou zmluvy ktorejkol'vek zo zmluvnych stran aj bez udania dovodu, pricom
vypovedna doba je 3 mesiace a zadina plynut prvym dinom kalendarneho mesiaca
nasledujticeho po doruceni vypovede.

. Prenajimatel’ je opravneny odstapit’ od tejto zmluvy najma z doévodu, ak:

a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s dohodnutym ucelom ndjmu,

b/ najomca prenechd predmet ndjmu do uzivania tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimaterla.

. N4jomca je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy najmé z dovodu, ak sa predmet najmu stane bez
zavinenia najomcu nesposobily na uzivanie v zmysle tejto zmluvy.

. Doru€enim akychkol'vek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou sa
rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou s doruc¢enkou, dorucenie kuriérom alebo osobné
dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za den dorucenia pisomnosti sa povazuje aj den, v ktory
zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie doru¢ovant pisomnost’ prevziat, alebo v ktory marne
uplynie dvojtyzdnova uloznd doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poSte, doruCovanej postou
zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke, doru¢ovanej postou zmluvnej strane, preukazatelne
zamestnancom poS$ty vyznacena poznamka, ze ,,adresat sa odstahoval®, ,,adresat je neznamy* alebo
inad pozndmka podobného vyznamu. Prenajimatel je opravneny dorucovat’ pisomnosti najomcovi
formou osobného doruc¢enia aj do nebytovych priestorov.

. Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty sa pouziju adresy zmluvnych stran uvedené
v zahlavi tejto zmluvy, ibaze odosielajucej zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil novu
adresu sidla, pripadne int nova adresu uréent na doru¢ovanie pisomnosti. V pripade akejkol'vek
zmeny adresy urcenej na dorucovanie pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto

Strana2z5



zmluvou sa prislusna zmluvna strana zavidzuje o zmene adresy bezodkladne pisomne informovat’
druhtt zmluvnu stranu v takomto pripade je pre dorucovanie rozhodujiica nova adresa riadne
oznamena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

CLV
N4ajomné

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najjomné za predmet nijmu bude vo vyske 2.500,- € / 1 rok
(slovom: dvetisicpét’sto a 0/100 Eur za 1 rok) (d’alej len ,,ndjomné*).

Prenajimatel’ je jednostranne opravneny raz rocne zvysit' vysku uhrady za ndjomné, a to na zaklade
rozhodnutia obecného zastupitel'stva Obce Lednické Rovne, pricom takto navySenu thradu za
najom sa najomca zaviazuje akceptovat’, a to formou Dodatku k tejto zmluve.

V stvislosti s ndjmom sa ndjomca stane platitel'om vsetkych energii a sluzieb ako sti: dodavka
vody a stocné, plyn, elektricka energia, odvoz a likvidaciu komundlneho a separovaného odpadu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude uhrddzat’ prenajimatel'ovi najomné bezhotovostnym
prevodom na bankovy ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy Stvrtroéne — vopred, pricom
najomné je splatné vzdy 20.den v mesiaci prislusného kalendarneho Stvrtroka, za ktory sa najom
plati, a to na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom. Prenajimatel’ je povinny faktiru dorucit’
najomcovi vzdy najneskor 1. defi v mesiaci prislusného kalendarneho Stvrtroka, za ktory sa najom
plati.

Ak faktira nebude spifiat’ nalezitosti dafiového dokladu, nebude vystavena v stlade so zmluvou,
alebo nebude obsahovat’ pozadované prilohy, md ndjomca pravo vratit' ju v lehote splatnosti
prenajimatel’ovi na prepracovanie spolu s uvedenim dévodov jej vratenia. Tymto prestava platit’
povodny termin splatnosti faktiry a najomca nie je v omeSkani. Nova lehota splatnosti faktiry
zacina plynut’ diom dorucenia prepracovanej faktary.

Pri neuhradeni najmu ani po pisomnom upozorneni prenajimatelom, ma pravo prenajimatel
okamzite odstupit’ od tejto zmluvy a najomca je povinny odovzdat’ nehnutel'nost’ prenajimatel’ovi
okamzite.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca je opravneny predmet najmu vyuzivat riadnym spdsobom len na ucel uvedeny v ¢l. 11
ods. 1 tejto zmluvy.

Néjomca je pri vyuzivani predmetu ndjmu povinny dodrziavat prdvne normy vztahujuce sa na
ochranu prirody a krajiny a Zivotného prostredia, pravne normy uvedené v stavebnom zakone
a mozné poziadavky dotknutych pravnickych a fyzickych osob.

Néjomca je opravneny uzatvarat’ na jednotlivé nebytové priestory predmetu ngjmu podndjomné
zmluvy s tretimi osobami po predchadzajiicom suhlase prenajimatel’a. O tom komu buda uvolnené
priestory prenajaté rozhoduje Obecné zastupiteI'stvo Obce Lednické Rovne.

Néjomca je opravneny vyberat’ najomné od tretich 0s6b v nasledujucich vyskach:
- za ambulancie lekarov — 23,-€ za 1m? a rok,

- zadakarne — 11,-€ za 1m? a rok,

- za podnikatel'ské priestory — 32,-€ za 1m? a rok.
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Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi kazdi zmenu, ku
ktorej doslo po uzatvoreni podndjomnej zmluvy s tretou osobou a ktord sa tyka identifikéacie
najomcu.

Néjomca nemdze zriadit’ k predmetu ndjmu zalozné pravo a ani inak ho zatazit’.

Néjomca je povinny s predmetom ndjmu zaobchadzat’ s primeranou starostlivostou, predchadzat’
jeho poskodeniu, resp. zniceniu.

Néjomca mdze na predmete najmu vykonavat’ rekonstrukcie a stavebné upravy s predchadzajucim
pisomnym sthlasom prenajimatel’a a prislusného stavebného uradu.

Néjomca je povinny prevadzat’ na predmete najmu riadnu udrzbu a opravy, uhradzat' energie
spojené s uzivanim predmetu najmu, dodrZiavat’ bezpe¢nostné a protipoziarne predpisy a prevadzat’
predpisané revizie.

Najomca prebera na seba vsetky povinnosti prenajimatel’a, ako vlastnika objektu, vyplyvajice
z platnych vSeobecne zaviznych predpisov na useku poziarnej ochrany, hygieny, bezpec¢nosti
a ochrany zdravia pri praci (revizne spravy, Skolenia, a pod.)

CL VII
Ostatné dojednania
Zmluvné strany sa dohodli, ze odpisy z predmetu ndjmu bude vykonavat’ prenajimatel’.
Prenajimatel’ je povinny uhradzat’ poistné za predmet najmu.
Néjomca je povinny dodrziavat’ ,,Zasady hospodarenia s majetkom obce Lednické Rovne*.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ priestory, ktoré st predmetom najmu, v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie.

N4jomca je povinny po skonc¢eni najmu , odovzdat’ predmet najmu prenajimatel’ovi v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného
suhlasu prenajimatela. Po ukoneni najomného vztahu v zmysle tejto zmluvy ma najomca
prednostné pravo d’alSieho prenajmu predmetu najmu.

Néjomca je povinny ozndmit' prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav, ktoré je
povinny vykonat prenajimatel’, a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Na zaklade dohody zmluvnych stran tdrzbu a opravy predmetu najmu do vysky 50 € (slovom:
patdesiat 0/100 Eur) hradi najomca a opravy, ktoré si vyzaduju finanéné naklady presahujice

dojednant sumu 50 €, hradi prenajimatel’.

Néjomca je povinny umoznit' prenajimatelovi vstup do predmetu najmu za ucelom kontroly
plnenia podmienok tejto zmluvy.

CL. VIII
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluvu je mozné menit’ alebo doplnit’ len so sthlasom oboch zmluvnych stran pisomne
formou o¢islovanych dodatkov.
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2. Tato zmluva je vyhotovena vo 2 exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi jedno vyhotovenie
a ngjomca jedno vyhotovenie.

3. Zmluva nadobuda platnost dilom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a ucinnost dnom
nasledujiicim po dni jej prvého zverejnenia na webovom sidle niektorej zo zmluvnych stran, ako
povinnych os6b v sulade s § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a
§ 5a a Sb zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

4. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisali.
Zmluva bola uzatvorena slobodne, vazne, urCite a zrozumitelne, nie vtiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok.

5. Akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy, ktoré je neplatné, nezakonné alebo nevynutitelné podla
platného prava, bude neulinné len vrozsahu, v akom tuto neplatnost, nezdkonnost’ alebo
nedostatok ¢i stratu vynutitelnosti postihuje pravo, bez akéhokol'vek vplyvu na zostavajuce
ustanovenia zmluvy. Zmluvné strany sa zavédzujui nahradit’ takéto ustanovenie novym ustanovenim,
ktoré bude platné a €inné a €o najlepsie zodpoveda jeho povodne zamyslanému tcelu.

6. Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho
zakonnika a vSetkych stvisiacich pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike.

7. Zmluvné strany sa zavézuju riesit’ pripadné spory vyplyvajice z tejto zmluvy prednostne formou
dohody (zmieru) prostrednictvom svojich zastupcov. V pripade, Ze sa spor nevyriesi zmierom, je
ktorakol'vek zmluvna strana oprdvnena poziadat’ o rozhodnutie prislusny sud.

8. Osobné tdaje dotknutych osob sa spracuvaju v sulade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osob pri
spracuvani osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica
95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Informacie o spracuvani osobnych
udajov prenajimatelom ako prevadzkovatelom st vam plne k dispozicii na webovom sidle
www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle a na vSetkych kontaktnych
miestach prevadzkovatel’a.

9. Zmluva bola podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona c. 138/1991 Z. z. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov schvalena uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Lednické Rovne ¢. 413/2021-8 zo
dna 31.08.2021.

V Lednickych Rovniach, dfia ..ceeveeeeiiniieciecnacnnnns
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Mgr. Marian Hore¢ny Tomas Pokorny
starosta obce konatel
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