Zmluva

o najme bytu uzatvorena podla § 663 a nasl. a § 685 a nasl. Obcianskeho zikonnika a
v zmysle VZN ¢. 4 /2008 obce Lednické Rovne medzi :

1./ Prenajimatel’ : Obec Lednické Rovne
V zastupeni : Mgr. Marian Hore¢ny , starosta obce
bank.spoj. : VUB Puchov
¢islo uctu : SK87 0200 0000 3500 2062 8372
1ICO : 00 317 462

/ d’alej len prenajimatel’ /
2./ Najomca : Ondrej Kasman, rod.¢. , zZamestnany v

doteraz bytom
/ d’alej len najomca /

¢l L
Predmet najmu

Utastnici tejto najomnej zmluvy sa vzajomne dohodli na nasledovnych podmienkach
najmu bytu :

1./ Predmetom najmu je : 1 - izbovy byt , oznaceny ako : ¢. 9, nachadzajici sa na
Stvrtom poschodi bytového domu ¢&.s. 247/23, postavenom na par. ¢ . 576/17, v k..

Lednické Rovne v ¢asti ,,Stihradka® , ktory je vo vlastnictve obce Lednické Rovne.

2./ Prenajimany byt pozostava z nasledovnych miestnosti :

- kuchyna orozlohe: 7,32 m2
- izba o rozlohe : 19,57 m2
- chodba orozlohe: 4,14 m2
- kupeliia orozlohe: 3,15 m2
-WC orozlohe: 1,02 m2

Celkova vymera bytu ¢ini : 35,20 m2

Predmetom najmu je aj pivnica, nachadzajiuca sa v prvom nadzemnom podlazi budovy
a je oznaCena ako pivnica ¢.:9, orozlohe 4,275 m2.

3./ Podrobna Specifikacia bytu, jeho vnutorného vybavenia a zariadenia je uvedena
Vv protokole o odovzdani a prevzati bytu a v evidenénom liste, ktoré s neoddelite’nou
sucast’ou tejto najomnej zmluvy.
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Doba najmu

1./ Prenajimatel’ dava byt, Specifikovany v ¢L.I. tejto zmluvy, do najmu najomcom na
dobu ur¢ita v trvani do 31.01.2020

¢l 11
Skoncenie najmu

1./ Najom bytu zanika :

a./ uplynutim ¢asu na ktory bol dojednany

b./ dohodou ucastnikov zmluvy

c./ pisomnou vypoved’ou zo strany prenajimatela danou nijomcovi podla § 711
Obclianskeho zakonnika pri poruSeni povinnosti najomcu uvedenych v tejto
zmluve

¢l. II1.
Osobitné podmienky najmu

1./ Na vystavbu obytného niajomného domu 20 b.j. ¢islo supisné 247 bola obci Lednické
Rovne poskytnuta podpora formou tiveru z SFRB a dotacia z MV a RR SR.

Na ziaklade ustanoveni nariadenia vlady SR €. 137/2000 Z.z. o programoch rozvoja
byvania v zneni neskorSich zmien a doplnkov a Vynosu MV a RR SR ¢islo V-1/2006, o
poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zmysle ustanoveni zakona ¢. 523/2004 Z.z.
v zneni neskorsich predpisov je obec Lednické Rovne povinna predmetné byty vyuzivat’
len na ucely najmu za Specifickych podmienok.

Za ucelom ich dodrzania, musi prenajimatel’ disponovat’ informaciami o

niajomcoch, preto ma nijomca povinnost’ na poZiadanie prenajimatela bytu v termine
do 31.07.2019 najma :
a./ preukazat’ prenajimatel’ovi, Ze mesacny prijem najomcu a osob s nim byvajucich,
ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podl’a osobitného predpisu / zakon ¢. 601/2003
Z.z o zivotnom minime v zneni neskorSich predpisov/neprevysSuje trojnasobok
Zivotného minima platného k 31.12. predchadzajiceho kalendiarneho roka,
vypocitaného pre ndjomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne; pritom
mesacny prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajici kalendarny rok ako podiel
tohoto prijmu a prisluSného poc¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal (d’alej len
»Zivotné minimum®) .

Potvrdenie o vySke prijmu / vypracované zamestnivatel’om, platite’om podpory
Vv nezamestnanosti .../ odovzda najomca prenajimatelovi bytu.
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2./ V pripade, ak bude najomca spiiiat’ podmienky uvedené v bode 1./ élanku III. tejto
zmluvy, a bude plnit’ v§etky ostatné podmienky dohodnuté v tejto najomnej zmluve, ma
najomca pravo na opakované uzatvorenie nijmu bytu za rovnakych podmienok.

¢l IV.
Nédjomné a ithrady za plnenia poskytované v suvislosti s uZivanim bytu

1./ Diiom uzatvorenia ndjomnej zmluvy vznikd ndjomcom povinnost’ platit’
prenajimatel’ovi ndjomné za byt a uhradu za plnenia a sluzby, poskytované s uzivanim
bytu , prenajimatel’om alebo nim poverenej fyzickej alebo pravnickej osobe.

2./ VySka najomného je uréena dohodou ucastnikov tejto zmluvy v silade s cenovou
regulaciou v zmysle ,,Opatrenia Ministerstva financii SR zo diia 23.04.2008 ¢. 01/R/2008

S dodrzanim ustanoveni zmluvy ¢. 0513-PRB-2007 o poskytnuti doticie na vystavbu
najomnych bytov. Najomca sa zaviizuje uhradzat’ najomné za byt .

3./ Za plnenia , poskytované s uZivanim bytu / vratane sluZieb /, najomca sa zavizuje
platit’ mesacné zalohy. Rozpis vySky zaloh je uvedeny v predpise mesaénych uhrad za
uZivanie bytu, ktory je neoddelitePnou sucast’ou tejto zmluvy a prenajimatel’ ho ma
pravo aktualizovat’ / zmenit’ / v pripade zmien podPla bodu 8. ¢lanku IV. tejto zmluvy.

4./ Najomca je povinny platit mesacné najomné a zalohy za plnenia / sluzby /,
poskytované s uzivanim bytu , a to najneskér do 20. dia prislusného kalendarneho
mesiaca, na ziaklade ,, Predpisu mesacnych uhrad za uZivanie bytu“, ktory je
neoddelitel’'nou sicast’ou tejto zmluvy.

Najomné bude najomca uhradzat’ trvalym prikazom z uétu v pefiaZznom ustave
alebo hotovost’ou v pokladni prenajimatel’a.

5./ Prenajimatel’ vykona zictovanie skuto¢nej vySky nikladov a celkovych zaplatenych
zaloh za jednotlivé plnenia / sluzby /, poskytované s uzivanim bytu za kalendarny rok,
najneskor do 31.05. nasledujuceho roka.

6./ Preplatok z celoro¢ného vyiactovania nakladov prenajimatel’ vyplati najomcovi do 30
dni odo dna dorucenia vyuctovania.

7./ Najomca uhradi prenajimatel’ovi nedoplatok podl’a celoro¢ného vytctovania
nikladov najneskor do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania.

8./ Ak sa zmenia skutocnosti, rozhodujice pre urcenie najomného, cien sluzieb a vySky
uhrad za plnenia ,poskytované s uzivanim bytu , ma prenajimatel’ pravo zmenit’ vySku
najomného, ceny sluZieb a vySku tihrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu, a to od
prvého dna mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a
na vykonanie zmeny.
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9./ Najomca je povinny do jedného mesiaca prenajimatelovi oznamit’ skuto¢nosti,
rozhodujuce pre urcenie najomného alebo mesacnych zaloh / sobas, narodenie diet’at’a,
umrtie ¢lena rodiny byvajiceho spolu s nijomcom a pod. /.

10./ Spravu bytov , ktoré st predmetom niajomnych zmliav v 20 b.j. Suhradka ¢.s. 247
vykonava prenajimatel’, teda obec Lednické Rovne. Najom a mesacné zalohové platby
uhriadza niajomca na ucet: IBAN SK87 0200 0000 3500 2062 8372, vedeny vo VUB
Puchov. Nahlasovanie oprav, reklamacii a inych skutocnosti ndjomca oznami
pracovnikom Obecného uradu v Lednickych Rovniach na ¢. tel. : 042/2853412.

cL V.
Poplatky z omeSkania

1./ Ak najomca nezaplati najomné alebo uhrady za plnenia ,poskytované v suvislosti
s uzivanim bytu, do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
poplatok z omes§kania.

2./ V pripade neuhradzania najomného najomcom v zmysle ustanoveni tejto zmluvy, je
najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi 40,00 € jednorazovo, bez ohPadu na dlzku
omeskania.

¢l. VL.
Prislu$nici domacnosti a iné osoby

1./ Pri zmene pocltu os6b byvajucich v byte, je ndjomca povinny tito skutocénost’
oznamit’ prenajimatel’ovi najneskor do 30 dni od jej vzniku.

2./ Pocet osob, prechodne sa zdrzZujucich v prenajatom byte nad 30 dni, je ndjomca
povinny ohlasit’ prenajimatelovi do 30 dni odo diia vzniku tejto skuto¢nosti.

3./ Najomca nema pravo bez suhlasu prenajimatel’a dat’ byt, ktory je predmetom tejto
najomnej zmluvy , do podnajmu tretej osobe.

¢l. VII.
Stav a odovzdanie bytu

1./ Byt , ktory je predmetom tejto najomnej zmluvy , je v stave sposobilom na riadne
uZivanie a prenajimatel’ je povinny najomcovi zabezpecit’ uplny a neruseny vykon prav
spojenych s uzivanim bytu.

2./ Pri ukonéeni najmu je najomca povinny odovzdat’ byt prenajimatelovi v den zaniku
najmu Vstave zodpovedajucom primeranému opotrebovaniu s prihliadnutim na
stavebné tdpravy, vykonanymi so sihlasom prenajimatel’a, pokial’ sa s najomcom
nedohodne inak. V pripade poSkodenia bytu je najomca povinny vady odstranit,
pripadne nahradit’ prenajimatelovi vzniknutu Skodu.
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¢l. VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1./ Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu su uvedené v ustanoveniach § 663 a
nasl. a § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika a v tejto najomnej zmluve.

2./ Najomca je opravneny uzivat’ prenajaty byt v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

3./ Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimatel’ vykonat’ pre zabezpecenie dohodnutého uZivania bytu.
Nédjomca musi umoznit’ ich vykonanie, ako aj inych nevyhnutych oprav, resp. uprav
podla potreby prenajimatel’a, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

4./ Drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzZivanim, ako aj naklady spojené s beZnou
udrzbou, hradi najomca.

5./ Najomca je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré v byte sposobil sam alebo
0soby s nim byvajice , na vlastné naklady.

6./ Najomca sa zavizuje dodrZiavat’ vSetky predpisy upravujice uzivanie bytu vratane
domového poriadku.

7./ Najomca nesmie vykonavat’ stavebné dpravy, ani ina podstatni zmenu v byte bez
suhlasu prenajimatel’a , a to ani na vlastné naklady.

8./ Najomca sa zavizuje umozZnit’ osobim poverenym prenajimatel’om vstup do bytu a
spolo¢nych priestorov, za i¢elom montaZze a demontiaZe vodomerov na tepli a studenu
vodu, ich servis a ciachovanie, pravidelné odpisovanie minimalne 2 x ro¢ne v ¢ase
prvych dvoch dni mesiaca podla oznamenia prenajimatel’a ako aj vykonanie
kontrolnych merani v pripade pochybnosti o spravnosti merania. Najomca je povinny
po zisteni zavady na meraci tuto skutoénost’ bez zbyto¢nych priet'ahov nahlasit’
prenajimatel’ovi. V pripade zavady na meracom zariadeni sa spotreba vody za sporné
obdobie stanovi vo vySke priemernej spotreby vody za porovnate’né obdobie. Najomca
nesmie vykonavat’ akékol’vek zasahy na meracom zariadeni a rozvodoch, poskodzovat’
plomby alebo inak ovplyviiovat’ vysledky merania. V pripade porusenia tohoto zakazu
alebo nedodrzania ostatnych podmienok tohoto odstavca zmluvy sa spotreba vody za
sporné obdobie stanovi ako 1,5 nasobok maximalnej spotreby vody v dome, v ktorom sa
prenajaty byt nachadza. Ak déjde k poSkodeniu majetku, je najomca povinny znasat’
V plnom rozsahu naklady na odstranenie Skody.

9./ Najomca sa zavizuje umoZnit’ vstup do bytu zamestnancom ministerstva, prisluSného
krajského stavebného uradu a inych kontrolnych organov s cie’om vykonu kontroly
technického stavu bytu.
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¢l IX.
Zavereéné ustanovenia

1./ Pokial’ tato zmluva neustanovuje inak, platia pre zmluvné strany prislusné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika, d’alSie vSeobecne zavizné normy a nariadenia a

domovy poriadok.

2./ Tato niajomna zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi
stranami.

3./ Utastnici tejto zmluvy prehlasuji, Ze si plne spdsobili a opravneni K pravnym
ukonom na uzatvorenie tejto zmluvy a ich pravna spésobilost’ nie je obmedzena.

4./ Zmluvné strany prehlasuji, Ze su si vedomé povinnosti, ktoré uzatvorenim tejto
zmluvy pre ne vyplyvaju.

5./ Utastnici tejto zmluvy prehlasuji, Ze tejto zmluve porozumeli, tiito za dobrii a podla
ich vole vyhotovenu uznali, na znak ¢oho ju vlastnorué¢ne podpisali.

6./ Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi
jedno vyhotovenie a nijomca jedno vyhotovenie.

V Lednickych Rovniach , diia 28.01.2019

Prenajimatel’ : Najomca :

Obec Lednické Rovne Ondrej Kasman
Mgr. Marian Hore¢ny
starosta obce



